Zalacznik nr 2

do Zarzadzenia Nr V111/2132/2022

Prezydenta Miasta Rzeszowa

z dnia 12 grudnia 2022 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
I prognozy oddziatlywania na srodowisko

UZASADNIENIE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG

Przepisy dotyczace Studium.

Zgodnie z art. 140 k.c., wlasciciel moze z wylaczeniem innych oséb, korzystac z rzeczy zgodnie
ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadza¢ nig w granicach
okreslonych przez ustawy i zasady wspotzycia spotecznego.

Ksztaltowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy nalezy do zadan wtasnych gminy.

Gmina ma wylaczna kompetencje do okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych
zasad zagospodarowania przestrzennego 1 dziatajgc w granicach i na podstawie prawa moze
samodzielnie ksztaltowac lokalne zasady i kierunki zagospodarowania obszaru podlegajacego jej
wladztwu planistycznemu, jezeli wtadztwa tego nie naduzywa.

Uprawnienie to odnosnie studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, wynika z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.).

W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwatg o przystapieniu do sporzadzenia studium. Studium
sporzadza si¢ dla obszaru w granicach administracyjnych gminy. Studium nie jest aktem prawa
miejscowego.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

—  wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

— walory architektoniczne i krajobrazowe;

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych;

—  wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;;

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240);

— walory ekonomiczne przestrzeni;

—  prawo wlasnosci;

—  potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

—  potrzeby interesu publicznego;

—  potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

— zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkoéw
komunikacji elektronicznej;

—  zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;

—  potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.


https://sip.lex.pl/#/document/18889037?cm=DOCUMENT

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskOw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
I zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne
(art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Stosownie do art. 1 ust. 4 ww. ustawy w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

—  ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego;

— lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka
transportu;

— zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow;

— dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
0 urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz.
1443), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach
W najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.

Szczegotowy zakres sporzadzenia studium okresla art. 10 ww. ustawy .

Zgodnie z art. 12 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium uchwala
rada gminy, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag.

Przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko wymagaja projekty studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Organ opracowujacy projekt
studium sporzadza do niego prognozg oddzialywania na $rodowisko (art. 46 i art. 51 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
W ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029,
Z poézn. zm.).

Ztozone do projektu Studium uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Rzeszowa.
Ujeto je w zalaczniku nr 1 w formie tabelarycznej. Uwagi te zostaly uwzglgdnione, nieuwzglgdnione
lub uwzglednione w czesci.

Czgs¢ pism skierowanych do Prezydenta Miasta dotyczacych Studium, nie nosita cech
pozwalajacych na zaklasyfikowanie ich jako uwag, a w rezultacie ich rozpatrzenie. Pisma takie
dotyczyly zagadnien wykraczajacych poza zakres ustalen Studium lub zawieraly postulaty sprzeczne
z obowiazujacymi przepisami prawa. Byly to w szczego6lnosei pisma:

e sporzadzone w formie ankiet,

e charakteryzujace si¢ bardzo duzym stopniem ogélno$ci, np. wyrazajace ogélny sprzeciw wobec
planowanych terenow zieleni bez podania konkretnej ich lokalizacji,

e wyrazajace sprzeciw wobec samego faktu opracowania Studium lub objecia nim konkretnego
obszaru,

e dotyczace obowiazujacych miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego, w tym zmiany
ich ustalen,
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e koncentrujace si¢ na ogdlnej ocenie polityki przestrzennej miasta.
Z tego wzgledu zostaty one pozostawione bez rozpatrzenia.

Ponizej odniesiono si¢ do uwag nieuwzglednionych oraz uwzglednionych w czesci, omawiajac
dane zagadnienie i uzasadniajgc sposob podejécia do jego rozpatrzenia. Do kazdego z zagadnien
przyporzadkowano oznaczenie literowe pozwalajace na ich identyfikacje w tabeli rozpatrzenia uwag.

Na koniec przedstawiono informacje na temat uwag rozpatrzonych pozytywnie, a takze
omoéwiono dziatania partycypacyjne prowadzone w ramach prac nad projektem Studium.

A. Ogolnie o Studium - istota i charakter dokumentu

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest podstawowym
dokumentem planistycznym opracowywanym przez gming, w tym gmin¢ bedaca miastem na prawach
powiatu, jaka jest Rzeszow. Dokument ten ma na celu okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. Stanowi wyraz jej wtadztwa planistycznego.
Projekt Studium sporzadzono w oparciu o Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisy wykonawcze do ww. ustawy zawarte w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze w oparciu o przepisy odrebne, m.in.
z zakresu ochrony $rodowiska, ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, lesnictwa czy infrastruktury
drogowe;j.

Sporzadzenie studium jest obligatoryjne. Gmina nie ma prawnej mozliwo$ci odstapienia od jego
opracowania.

Zgodnie z art. 9. ust. 3 Studium sporzadza si¢ dla obszaru w granicach administracyjnych gminy.
Oznacza to konieczno$¢ opracowania dokumentu dla obszaru calej gminy, bez mozliwosci wylaczenia
badz pominigcia okreslonych obszaréw, np. poszczegdlnych ulic, osiedli czy dziatek geodezyjnych.
Zgodnie z art. 9. ust. 5. Studium nie jest aktem prawa miejscowego. Oznacza to, iZ nie ma mocy
powszechnie obowigzujacej. Stanowi tzw. akt kierownictwa wewngtrznego, ktérego adresatami sa
jednostki organizacyjne samorzadu miasta Rzeszowa.

Podstawowe elementy Studium to uwarunkowania oraz Kkierunki zagospodarowania
przestrzennego. Studium obejmuje zaré6wno uwarunkowania zewngtrzne jak 1 wewngtrzne.
Uwarunkowania zewnetrzne to zidentyfikowane zjawiska, procesy oraz czynniki wystepujace poza
obszarem miasta, ktore maja wplyw na jego obszar. Uwarunkowania wewngtrzne to te wystepujace
i zidentyfikowane na obszarze miasta, a wigc obszarze objetym Studium. Uwarunkowania stanowia
podstawe do okres$lenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy bedacych kluczowym
elementem jej polityki przestrzennej.

Okreslony w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zakres studium nie ma
charakteru zamknigtego, co podkresla koncepcyjny i kierunkowy charakter tego dokumentu. Dlatego w
projekcie Studium zawarto zar6wno obligatoryjne elementy okreslone w art. 10 ww. ustawy w zakresie
uwarunkowan oraz kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, jak i inne zagadnienia, ujete przed
wszystkim w czesci ,,Polityki sektorowe”.

Studium sktada si¢ z czesci graficznej oraz tekstowej. Stanowig one $cisle ze sobg powigzang
nierozerwalng cato$¢. Tylko tgczna analiza poszczegdlnych zapisow tekstowych, jak i elementow
graficznych ujetych w Studium pozwalaja na ich wtasciwg interpretacje.

Ustalenia studium stanowig podstaw¢ do opracowania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. Oznacza to, ze brak obowigzujgcego Studium nie pozwala na uchwalenie miejscowych
planow zagospodarowania.

Podklad mapowy rysunku Studium

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy projekt
rysunku Studium zostal sporzadzony na kopii mapy topograficznej w skali 1: 10 000 w uktadzie
wspotrzednych zgodnym z obowigzujacym panstwowym systemem odniesien przestrzennych,
pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.




Mapy topograficzne zostaty pozyskane z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
22 wrzesnia 2020 r. na podstawie licencji DZ.4201.34.2020 18 P udzielonej przez Marszatka
Wojewddztwa Podkarpackiego. Wykorzystane w trakcie prac arkusze mapy topograficznej sa
w wickszosci aktualne na 2015 r. Poniewaz stanowig one jedynie podktad mapowy dla rysunku
Studium, ewentualny brak zgodnos$ci zawartych na nich informacji ze stanem faktycznym, nie wptywa
na ustalenia projektu Studium.

W trakcie prac planistycznych wykorzystywano nastgpujace zrodta danych pochodzacych
Z zasobow geodezyjnych:
o rejestry EGiB (ewidencja gruntow i budynkow), - aktualna informacja na temat dziatek i budynkow,
o rejestry GESUT (gminna ewidencja sieci uzbrojenia terenu) — aktualna informacja na temat
uzbrojenia technicznego,
produkty fotogrametryczne — ortofotomapy (z lat 2019, 2021),
NMT (numeryczny model terenu),
NMPT (numeryczny model pokrycia terenu),
BDOT 10K - baza danych obiektow topograficznych,
tzw. zewngtrzne zrodta danych udostepniane w postaci ustug WMS, WES.

B. Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Do wylozonego projektu Studium ztozono uwagi dotyczace struktury funkcjonalno-
przestrzennej, w szczegdlno$ci zmiany granic stref urbanistycznych, zmiany obszarow
zagospodarowania, wskaznikow zagospodarowania i uzytkowania obszarow oraz uwzglednienia ustalen
obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia projektu Studium, w tym dotyczace struktury funkcjonalno-przestrzennej, nie sa
swobodng kreacja projektowa, lecz wynikiem kompromisu pomig¢dzy wymogami ustawowymi,
konieczno$cig uwzglednienia wystepujacych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego miasta
oraz oczekiwaniami mieszkancow, wyrazonymi m.in. w postaci wnioskoéw i zgloszonych uwag.

Uwzgledniajac zroznicowany charakter zagospodarowania Rzeszowa oraz problematyke
zwigzang z zachowaniem tadu przestrzennego (patrz: rozdz.l1.2.15-16), wyodrebniono w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta strefy i obszary, dla ktérych zostaly okre§lone odrebne kierunki
zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Sa one adekwatne do wystgpujacych uwarunkowan.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta zostaty udokumentowane w czesci |
projektu Studium, zawierajgcej obszerng analiz¢ stanu istniejacego zagospodarowania terenow i stanu
zachowania tadu przestrzennego, stosownie do wymogdéw art. 10 ust. 1 ustawy oraz zawierajacej
wytyczne do ustalania kierunkéw zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta (patrz:
rozdz. I1).

Ocena stanu istniejacego zagospodarowania miasta zostata dokonana m.in. w konteks$cie stopnia
wypehnienia jego struktury przestrzennej, aktualnosci funkcji, sposobu i jakosci zagospodarowania
poszczegblnych czgsci miasta, ich walorow kulturowych, przyrodniczych i krajobrazowych, jakosci
srodowiska i potencjalu rozwojowego. Na podstawie analiz spotecznych, ekonomicznych,
srodowiskowych 1 demograficznych opracowano bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe
i oszacowano maksymalne zapotrzebowanie miasta na nowg zabudow¢ w perspektywie 2045 roku.
W takim tez horyzoncie czasowym okres§lone zostaty potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta.
Okreslajac kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami oraz wspotczesnymi trendami rozwoju miast, zwrécono szczegolng uwage na racjonalne
wykorzystanie przestrzeni, minimalizacje konfliktow przestrzennych, ograniczenie
transportochtonnos$ci oraz koniecznos$¢ adaptacji miasta do zmian klimatu. Rownocze$nie uwzgledniono
konieczno$¢ utrzymania badZz wzmocnienia tozsamos$ci poszczegdlnych czesci miasta, m.in. poprzez
ochrone warto$ciowych zasobow kulturowych i przyrodniczych. Wynikiem tego sa m.in. ustalone
zasiggi stref urbanistycznych oraz obszaréw zagospodarowania.



Strefy urbanistyczne

W celu okreslenia glownych kierunkéw zmian, w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta,
wyodrgbniono trzy strefy: sSroddmiejska — A, miejskg — B i ekologiczng — C, ktorych delimitacja nastapita
na podstawie wyzej opisanych uwarunkowan. Ustalenia dla stref zawieraja zasady ksztaltowania:
zabudowy, przestrzeni publicznych, zieleni oraz infrastruktury technicznej i transportowe;j.

Ze wzgledu na powyzsze, uwagi dotyczace zmiany granic stref urbanistycznych nie zostaty

uwzglednione.

Obszary zagospodarowania (delimitacja, wielofunkcyjno$é, wskazniki)

W celu okreslenia wskaznikow zagospodarowania i uzytkowania terenow, wyodrebniono obszary,
ktore charakteryzuja si¢ podobnymi uwarunkowaniami, nazwane obszarami zagospodarowania.

Rodzaje obszarow zagospodarowania zostaly wyznaczone w dostosowaniu do zidentyfikowanych
potrzeb rozwoju przestrzennego i spoleczno-gospodarczego miasta, podobnie jak ich wielkos¢
i rozmieszczenie W jego przestrzeni. Obszary zagospodarowania okreslonego rodzaju, np.
mieszkaniowe [M], ustugowe [U] czy produkcyjno-ustugowe [PU] sg obszarami brutto. Oznacza to, ze
w ich granicach moga by¢ lokalizowane rézne funkcje: dominujace, uzupetniajace i dopuszczone.

W przypadku obszaréw mieszkaniowych funkcja dominujaca jest mieszkalnictwo. Sa to wiec obszary,
na ktorych jest lub bedzie zlokalizowana zabudowa mieszkaniowa oraz, uzupeiajaco, ustugi
podstawowe (osiedlowe) np. szkota, oSrodek zdrowia, pltywalnia czy sklep spozywczy oraz
infrastruktura techniczna, w tym drogi o charakterze lokalnym, przeznaczone do bezposredniej obstugi
dziatek budowlanych.

Obszary mieszkaniowe, ustugowe i1 produkcyjno-ustugowe zostaty dodatkowo podzielone na typy,
0 odmiennym charakterze zabudowy oraz odmiennych wskaznikach zagospodarowania i uzytkowania,
tj.: minimalnej powierzchni terendw biologicznie czynnych, maksymalnej powierzchni zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy.

Ze wzgledu na kierunkowy charakter dokumentu Studium oraz w celu zachowania elastycznos$ci
jego ustalen, w obszarach zagospodarowania nie wydzielano odmiennie zagospodarowanych terenow
zabudowy (np. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej), co nastgpi na etapie
opracowania planu miejscowego.

W tym miejscu nalezy wyjasni¢, ze obowigzujacy dokument Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa (uchwalony w 2000 r.) zawiera bardziej
szczegotowe ustalenia niz projekt nowego Studium. Wynika to z faktu, ze byt on uchwalany w innym
stanie prawnym, tj. obowiazywal wowczas, dla wszystkich terenéw potozonych w granicach
administracyjnych Rzeszowa, miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta,
ktorego ustalenia mogly zostac i zostaty przeniesione do Studium. Obecnie, ze wzglgdu na niewielkie
pokrycie miasta planami miejscowymi nie jest mozliwe i celowe uszczegdétowianie ustalen Studium
W odniesieniu do mniejszych obszarow.

Ze wzgledu na powyzsze, uwagi dotyczace zmiany obszarow zagospodarowania oraz
uszczegbdtowienia ustalen projektu Studium nie zostaty uwzglednione.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania

Przyporzadkowujac okreslony fragment miasta do okreslonego typu obszaru, a wiec ustalajac dla
niego wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow, kierowano si¢ przede wszystkim
koniecznoscig uwzglednienia istniejacego zagospodarowania, w tym charakteru istniejgcej zabudowy

i jej intensywno$ci. Kierowano si¢ rowniez potrzebg uwzglednienia lokalnej tozsamos$ci miegjsca,

tj. utrzymania indywidualnego charakteru poszczegodlnych czesci miasta czy osiedli, koniecznoscia
dostosowania nowej zabudowy do lokalnego krajobrazu kulturowego czy mozliwosciami wlasciwego
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ksztattowania systemu przyrodniczo-klimatycznego, np. poprzez ustalenie odpowiedniego wskaznika
powierzchni terenow biologicznie czynnych czy wysokosci zabudowy. Poszanowanie istniejacego stanu
zagospodarowania terendw ma zapewni¢ ograniczenie konfliktow spotecznych.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze wartosci wskaznikow zostaty ustalone jako maksymalne lub minimalne,
jakie moga wystgpi¢ na danym obszarze, co oznacza, ze ich uszczegdétowienie (,.,dopasowanie”
do konkretnego terenu czy dziatki) nastapi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Przy doborze wskaznikéw beda mialy réwniez zastosowanie ustalenia Studium formutowane na

poziomie stref urbanistycznych, takie jak np. wymdg: ,,harmonijnego ksztaltowania stykéw zabudowy
0 réznych funkcjach lub wysokosciach, w oparciu 0 poszanowanie sgsiedztwa, w tym substancji
zabytkowej, oraz zasad kompozycji urbanistycznej, poprzez m. in.: zachowanie odpowiednich
odleglosci pomiedzy zabudowa o ro6znej skali lub charakterze, wprowadzenie dzielacych je przestrzeni
np. terenow zielonych, stopniowanie wysoko$ci sgsiadujacej ze sobg zabudowy”. Zalecenie to dotyczy
zaréwno wystepujacych po sasiedzku terendw o réznych funkcjach (np. ustugowej i mieszkaniowej) jak
i terenow o tej samej funkcji, lecz réoznym rodzaju zabudowy (np. zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna). Oznacza to, ze ustalony maksymalny
wskaznik dotyczacy np. wysokosci zabudowy, nie moze zosta¢ zastosowany na calym obszarze
zagospodarowania np. mieszkaniowym. W przypadku istniejacych osiedli (np. Kmity), na podstawie
ww. wytycznych Studium, w oparciu o plan miejscowy nie bedzie mozliwosci lokalizacji budynku
wielorodzinnego posrod istniejacej zabudowy jednorodzinne;.

Tak sformulowane ustalenia projektu Studium zabezpieczaja interesy mieszkancéw, w tym
istniejgcych zagospodarowanych osiedli, przed niepozadanym sgsiedztwem.

Ze wzgledu na powyzsze, uwagi dotyczace zmiany wskaznikow zagospodarowania i uzytkowania
obszaréw zagospodarowania nie zostaly uwzglednione.

Wyzej opisang zasade formutowania ustalen projektu Studium w zakresie ustalania wskaznikow
zagospodarowania i uzytkowania obszaréw, w tym dotyczacych maksymalnej wysokosci zabudowy,
odzwierciedla rysunek informacyjny nr 5 — , Struktura wysoko$ciowa miasta”.

Projekt studium a obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
Ustalajac kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, wzigto pod uwage

przeznaczenie terenow w planach miejscowych i1 ustalone w nich zasady zagospodarowania.
Nie oznacza to jednak przeniesienia wprost do ustalef projektu Studium ustalen tych planéw, co wynika
z odmiennego charakteru, w tym stopnia szczegétowosci obu dokumentéw. Studium jako dokument
kierunkowy odnosi si¢ do obszarow zagospodarowania (brutto), a plan miejscowy okresla
przeznaczenie konkretnych terenow (netto). Ustalenia projektu Studium, o znacznym stopniu og6lnosci,
okreslaja wskazniki zagospodarowania i uzytkowania obszaréw. Nie oznacza to koniecznos$ci a nawet
mozliwosci zagospodarowania poszczegolnych jego czesci w jednakowy sposob, np. z zastosowaniem
maksymalnych dopuszczonych wskaznikow. Dobdr wskaznikow w planie miejscowym musi wynikaé
z uwzglednienia miejscowych uwarunkowan zagospodarowania i  zabudowy (dotyczy to np.
zréznicowanej struktury wlasnosci, w tym parametrow dziatek).

Uwzglednienie w ustaleniach projektu Studium szczegdélowych ustalen obowigzujacych planow
miejscowych (np. dotyczacych wysokosci zabudowy), wymagatoby wyodrebnienia znacznie wigkszej
ilosci typow obszarow zagospodarowania. Wplynetoby to na brak czytelnosci projektu Studium i utrate
jego jednolitego charakteru, ze wzgledu na konieczno$¢ zrdéznicowania ustalen w odniesieniu
do terenow objetych planami miejscowymi a pozostatych terenow w miescie.

Ustalenie w projekcie Studium innych wskaznikéw niz w obowigzujgcym planie miejscowym
nie jest rownoznaczne z potrzeba czy koniecznosciag zmiany tego planu.

Ze wzgledu na powyzsze, uwagi dotyczace braku uwzglgdniania w projekcie Studium ustalen
obowigzujacych planow miejscowych zostaly rozpatrzone negatywnie.
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Uwzglednienie istniejacego stanu zagospodarowania W projekcie Studium

W projekcie Studium, stosownie do wymogow art. 10 ust. 2 pkt 1 lit. b ustawy, okres$lono ,,obszary
wylaczone spod zabudowy” (patrz: rozdz.111.2.3.3.) i s3 to obszary zieleni krajobrazowej [ZR] i zieleni
urzadzonej [ZP]. W obszarach tych znalazly si¢ dziatki zabudowane lub dziatki, na ktorych zostaty

wydane pozwolenia na budowe. Nie oznacza to, ze w projekcie Studium nie uwzgledniono istniejacego
stanu zagospodarowania miasta. Zostat on przeanalizowany i udokumentowany w cze$ci projektu
Studium dotyczacej uwarunkowan (patrz: np. 11.2.3 oraz rysunek nr 1. Uwarunkowania — Struktura
uzytkowania teren6w). Ze wzgledu jednak na charakter dokumentu studium, ktérego ustalenia dotycza
stref'i obszaréw zagospodarowania brutto nie za$ poszczegolnych nieruchomosci, istniejacej zabudowy
nie wyodrgbniono na rysunku studium. Nie oznacza to jednak, ze zabudowa ta nie zostata uwzgledniona.

Z ustalen zawartych w rozdziale 111.4.3. ,,Jak czyta¢ ustalenia Studium. Wytyczne do miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego” wynika, ze , W przypadku istniejacego, w dacie
sporzadzenia planu miejscowego, zagospodarowania terenu, ktore nie jest zgodne z ustaleniami
Studium, oraz w przypadku terenu, na ktérym obowiazuja decyzje o pozwoleniu na budowe, dopuszcza

si¢ ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu, odpowiadajacych
zagospodarowaniu istniejacemu lub wynikajagcemu z ww. decyzji.” Takie ustalenie umozliwia
korzystanie z nieruchomo$ci w sposob dotychczasowy, a nawet uchwalenie planu miejscowego
Z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania.

Ze wzgledu na powyzsze, uwagi dotyczace braku uwzglednianie w projekcie Studium istniejacego
zagospodarowania zostaty rozpatrzone negatywnie.

C. Obszary wymagajace przeksztalcen

Planujac miasto w perspektywie 2045 roku, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjeto za podstawe dziatan tad przestrzenny
i zrownowazony rozwdj. Zobowigzuje to do wykorzystania w pierwszej kolejnosci terendéw juz
zurbanizowanych — o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, poprzez ich
dogeszczenie, przeksztalcanie lub rewitalizacje. Zwrocono uwage na potencjal terendow
poprzemystowych, zlokalizowanych w centralnych czgsSciach miasta, zagospodarowanych
ekstensywnie i czgsto substandardowo, a wartosciowych dla dalszego rozwoju miasta i ksztaltowania
jego wizerunku. Zostaty one wskazane jako obszary do przeksztatcen w kierunku zagospodarowania
wielofunkcyjnego, atrakcyjnego, o charakterze srodmiejskim. Obszary wskazane do przeksztatcen, ze
wzgledu na swoje polozenie, charakteryzuja si¢ bowiem duzym potencjatem centrotwérczym. Posiadajg
warunki dla tworzenia atrakcyjnej oferty inwestycyjnej — lokalizacji r6znorodnych nowoczesnych
funkcji ustugowych: biurowych, finansowych, kulturalnych, IT, promocyjnych, okotobiznesowych,
badawczych, itp. W potaczeniu z funkcja mieszkaniowa, uzupetniona o przestrzenie publiczne wysokiej
jakosci (zielen, ciagi piesze, place publiczne) stanowi¢ maja uporzadkowane, wielofunkcyjne zespoty
zabudowy, o wysokiej jakoSci urbanistyczno-architektonicznej.

Ze wzgledu na powyzsze, uwagi dotyczace wytypowanych terenéw do przeksztatcen nie zostaty
uwzglednione.

D. Tereny przewyzszen

W projekcie Studium, jako jeden ze ,,wskaznikow zagospodarowania i uzytkowania obszarow”,
dla poszczegdlnych typow obszaréw przyjeto podstawowe maksymalne wysokosci zabudowy,
okreslone na 11 m, 14 m, 20 m oraz 35 m. Tak ustalone wskazniki odpowiadajg ilosci mozliwych
do realizacji kondygnacji — odpowiednio: trzech, czterech, szesciu i jedenastu.



Dodatkowo zostaly wskazane tereny z mozliwoscig lokalizacji budynkow wysokich lub
wysokosciowych, o ktorych mowa w Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Projekt Studium w rozdziale 111.3.4.9 zawiera zasady lokalizacji budynkow wysokich
i wysokosciowych, co stanowi wytyczng do ustalen planéw miejscowych. Sa one wskazane przede
wszystkim w strefie $srodmiejskiej, czgsto na obszarach, ktore ze wzgledu na swoje nieadekwatne do ich
lokalizacji zagospodarowanie (sktady, hurtownie magazyny czesto budowlane) wymagaja znaczacych
przeksztalcen i zmian przestrzennych. Ma to na celu pelne wykorzystanie potencjatu funkcji tych
obszaré6w 1 ma stanowi¢ niejako ,,zachete” dla inwestorow, co przyczyni¢ si¢ moze do szybszej
transformacji terenow niewykorzystujacych obecnie swojego potencjatu lokalizacyjnego.

Budynki wysokie i wysokos$ciowe sa istotnym elementem krajobrazu miasta. Moga stanowié
domknigcia widokowe i kompozycyjne waznych wnetrz urbanistycznych, podnosi¢ prestiz okolicy
a takze utatwiac orientacje w przestrzeni.

Wskazania ,terenéw z mozliwoscig lokalizacji budynkow wysokich lub wysoko$ciowych”,
poprzedzone zostaty analizami widokowymi, uwzgledniajagcymi konieczno$¢ wpisania nowej
zabudowy w tkank¢ miejska z uwzglednieniem istniejacego kontekstu przestrzennego, wartosci
kulturowych i historycznych miasta. Zabudowa na obszarach przewyzszen ma stanowi¢ element
wiekszych zalozen i kompleksowych uktadéow urbanistycznych. W projekcie Studium ustalono, ze
sytuowanie dominant wysokosciowych powinno by¢ poprzedzone sporzgdzeniem analiz przestrzennych
dotyczacych ich wptywu na przestrzen miasta oraz, ze w przypadku budynkow o wysoko$ci powyzej
55 m nalezy dazy¢ do ich lokalizacji w oparciu o ustalenia planu miejscowego.

Ze wzgledu na powyzsze, uwagi dotyczace rozmieszczenia terenOw przewyzszen nie zostaly
uwzglednione.

E. Przestrzenie publiczne

Przestrzenie publiczne to istotny element funkcjonowania miasta. W ramach prac nad Studium
przeanalizowano problematyke przestrzeni w miescie, podzielono je na strefy i rodzaje oraz wskazano
nastgpujace problemy:

e Sciste centrum wskazano jako miejsce lokalizacji najwazniejszych przestrzeni publicznych, ktorych
potencjat nie jest jednak w pelni wykorzystany. Wskazano na przewage ruchu samochodowego
nad pieszym i rowerowym oraz zbyt duze zaggszczenie miejsc postojowych kosztem chodnikoéw
i placow, co skutkuje niedostateczng dostepnoscia dla pieszych wigkszosci ulic w §rédmiesciu;

e w rejonie wielorodzinnych osiedli mieszkaniowych przestrzen publiczng zdefiniowano jako
centrum osiedlowe. Takie centra funkcjonujg na terenie starszych osiedli mieszkaniowych
charakteryzujacych sie dobrze wyksztalcong infrastrukturg spoteczng. Na terenach nowych osiedli
nie zidentyfikowano tego typu osrodkow;

e na potozonych peryferyjnie terenach dawnych wsi 1 nowopowstalych osiedli domow
jednorodzinnych wskazano na dominacj¢ monofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej i stabe
nasycenie ustugami, co nie sprzyja tworzeniu lokalnych centrow;

e przeanalizowano tereny wzdtuz rzeki Wistok i Strug, ktére w obecnym ksztalcie wykorzystywane
sa jako ogolnodostepna przestrzen jedynie w centralnym odcinku doliny Wistoka.

Problematyka przestrzeni publicznych w projekcie Studium zostata przedstawiona w polityce
sektorowej: ,Mieszkancy i infrastruktura spoteczna”. Przy kreowaniu rozwigzan dla tematyki
przestrzeni publicznych kierowano si¢ przede wszystkim zréznicowaniem przestrzennym miasta,
zidentyfikowanymi problemami, wnioskami mieszkancow, oraz tendencjami demograficznymi, w tym
zmieniajacy si¢ strukturg wiekowa, a takze zasadami projektowania uniwersalnego.

W projekcie Studium wyodrgbniono 3 strefy urbanistyczne (A — $rodmiejska, B — miejska,
C — ekologiczng) z ustaleniami dotyczacymi ksztattowania przestrzeni publicznych dla kazdej z nich.

Dla strefy A gtownym celem stalo si¢ uporzadkowanie i uatrakcyjnienie istniejacych przestrzeni
publicznych oraz poprawa ich dostgpnosci dla pieszych. Wskazano dziatania, ktore maja si¢ do tego
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przyczyni¢, tj. zmiany w organizacji ruchu kotowego i lokalizacji miejsc postojowych poprzez
wprowadzenie przestrzeni publicznych z priorytetem ruchu pieszego oraz ulic wskazanych
do ograniczenia ruchu samochodowego i zmniejszenia ilosci miejsc postojowych. Wskazane
w projekcie wazniejsze przestrzenie do objecia tymi dziataniami zostaly wyznaczone z uwzglednieniem
ich roli w uktadzie komunikacyjnym i powigzaniami przestrzennymi, jak i przysztej funkcje i kierunkow
zmian dla poszczegolnych obszaréw. Kierunki powigzan pieszych i rowerowych zostaty poprowadzone
z uwzglednieniem istniejacego i przysztego zagospodarowania.

W obrgbie strefy B i C na mapie wyznaczono tzw. centra osiedlowe, jako lokalne jednostki
taczace ustugi publiczne i komercyjne z przestrzeniami publicznymi, stanowiace potencjalne miejsca
integracji mieszkancow. Ich lokalizacja zostatla wskazana orientacyjnie, a szczegdtowe rozwigzania
beda opracowywane w planach miejscowych. W przedmiotowych strefach zadbano rowniez
0 dostepnos¢ do terendw zieleni.

Dodatkowo wyr6zniono tereny nadrzeczne poprzez objecie obszarami przestrzeni publicznych
doliny Wistoka oraz Strugu. Jest to jeden z kluczowych proceséw majacych pomoc zwroci¢ miasto
Ku rzece oraz strategiczny obszar dla powigzan pieszych i rowerowych w skali miasta.

F. Centra osiedlowe

W projekcie Studium zostaty wskazane rejony o wyjatkowym potencjale do lokalizacji centrow
osiedlowych. Zgodnie z jego ustaleniami, centra osiedlowe maja za zadanie petni¢ role
wielofunkcyjnych osrodkow aktywnosci spotecznej i1 gospodarczej, zwigzanej z codziennym
funkcjonowaniem mieszkancow osiedla lub czesci osiedla. Jako charakterystyczny element przestrzeni
majg budowac lokalng tozsamos¢ oraz by¢ miejscem codziennych kontaktow lokalnych spotecznosci.

Rejony preferowane do lokalizacji centrow osiedlowych zostaty wskazane w niewielkiej odlegtosci
od miejsc zamieszkania (10—15 min. spaceru), o tatwym (istniejacym badz projektowanym) dostepie
transportem zbiorowym.

W strefie $roédmiejskiej, jako obszarze wielofunkcyjnym nasyconym réznymi funkcjami,
uzupetnionymi przestrzeniami publicznymi i terenami zielonymi, nie wskazano lokalizacji centréw
osiedlowych.

Rejony lokalizacji centrow osiedlowych wskazano:

- w rejonach  zidentyfikowanych istniejacych i funkcjonujacych  centréw  lokalnych,
0 wielofunkcyjnym programie ustugowym, okreslonej i uksztaltowanej formie urbanistycznej,
z udziatem przestrzeni publicznej;

- w rejonach istniejgcych obiektéw ustugowych, ktore odgrywaja juz jaka$ role w $wiadomosci
mieszkancow osiedla — z potencjatem do przeksztatcenia w centra osiedlowe;

- w innych rejonach, przy drodze gléwnej lub skrzyzowaniu drog, w hierarchicznie waznych dla
osiedla punktach przestrzeni, ktére moga sta¢ si¢ miejscem kontaktow lokalnej spotecznos$ci —
predestynowanych do lokalizacji centrow osiedlowych.

Nalezy podkresli¢, ze w projekcie Studium wskazano potencjalne rejony lokalizacji centrow
osiedlowych, a nie $cisle okreslone miejsce pod budowe centrum. Nie jest tez okre§lona docelowa ilos$¢
centrow, co oznacza, ze wskazane lokalizacje mogg by¢ traktowane alternatywnie. O zasadnosci
lokalizacji centrum przesadzg analizy sporzgdzane na potrzeby planu miejscowego.

Ze wzgledu na powyzsze, cze$¢ uwag dotyczacych rozmieszczenia rejondOw preferowanych
do lokalizacji centréw osiedlowych nie zostata uwzgledniona.

G. Prognoza demograficzna
Zgodnie z art. 10. ust 1. pkt. 5 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zycia mieszkancow.
W oparciu o art. 10 ust 5. okres$la si¢ maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie na nowg zabudowe,
wyrazonag w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na jej funkcje. Prognoza
demograficzna dotyczaca ogolnej liczby ludnosci, jak i w podziale na strukturg wieku pozwala okresli¢



zapotrzebowanie miasta na nowa zabudowe, w tym infrastrukturg spoleczng w perspektywie przysztych
lat.

Prognoze demograficzna na potrzeby Studium sporzadzono w ramach opracowania
pn. ,,Aktualizacja bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg i analizy chionno$ci terenow w
Miescie Rzeszowie do roku 2030 i 2045 na potrzeby Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa”. Stanowi ono aktualizacj¢ sporzadzonego w 2017
r. opracowania pn. ,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe i analiza chlonnosci terendw
W Miesécie Rzeszowie do roku 2030 i 2045 wraz z wykonaniem niezbednych analiz dodatkowych,
w formie umozliwiajgcej wykorzystanie dokumentu jako integralnej cze$ci Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa” autorstwa firmy Aleksander
Nowor6l Konsulting.

Zgodnie z prognoza, podstawowymi czynnikami wplywajacymi na zmiany demograficzne
sg procesy migracyjne, ruch naturalny oraz zmiany zachowan spoteczenstwa. Prognoza demograficzna
dla miasta Rzeszowa opiera si¢ gtdéwnie na zalozeniach prognozy demograficznej GUS.

W prognozie demograficznej przyjetej w Studium, najwigksze roznice odnosza si¢ do salda
migracji. Cata prognoza zaktada dodatnie saldo migracji, ktore przektada si¢ na taczng liczbe migrantéw
wynoszaca ok. 16 tys. osob. Sg to migracje zar6wno krajowe jak i zagraniczne.

Rzeszéw nalezy do grupy miast, w ktorych od lat wystepuje dodatnie saldo migracji. Zjawisko
to ma charakter utrwalonego trendu. Opiera si¢ w duzej mierze na migracjach wewngtrznych,
€0 pozwala mie¢ nadzieje na jego utrzymanie niezaleznie od sytuacji migdzynarodowej. Jednoczesnie
od momentu wybuchu wojny w Ukrainie miasto jest celem migracji zewngtrznej, co potwierdza
opracowanie Centrum Analiz i Badan Unii Metropolii Polskich pn. ,,Miejska goscinnos¢: wielki wzrost,
wyzwania i szanse - Raport o uchodzcach z Ukrainy w najwiekszych polskich miastach”. Pozytywny
wplyw na migracje moze mie¢ takze deklarowana w badaniach relatywnie wysoka jako$¢ zycia i oraz
zadowolenie mieszkancoéw Rzeszowa.

W zakresie ruchu naturalnego miasto Rzeszow prezentuje si¢ pozytywnie na tle miast zarowno
pod wzgledem dzietnosci, jak i wskaznikow umieralnosci (dtugosci lat zycia). Analogicznie jak
w prognozie GUS zatozono wariant $redni i niskie tempo wzrostu poziomu ptodnos$ci oraz wydtuzenie
oczekiwanego czasu trwania zycia.

Z kolei do niekorzystnych zmian wplywajacych na procesy demograficzne nalezy zaliczy¢
ewolucje postaw 1 zachowan spotecznych, w tym obnizenie plodnoSci, zmiang postaw
matrymonialnych, czy odejs$cie od modelu rodzin wielopokoleniowych. Zatozono, ze zmiany te beda
rekompensowane poprzez migracje ludzi w wieku rozrodczym, ktérzy bedg si¢ osiedla¢ na terenie
Rzeszowa.

Prognoza demograficzna opracowana zostala w wariancie optymistycznym. W przypadku
realizacji scenariusza pozytywnego miasto powinno by¢ na niego przygotowane. Wpltyw na realizacj¢
scenariusza pozytywnego z pewnosciag bgdg mie¢ wspomniane obecne migracje z Ukrainy, choé
ostatecznie ich skali i charakteru nie mozna do konca przewidziec.

Jednoczesnie nalezy zwrdci¢c uwage na prawdopodobne 1 czesto sygnalizowane
niedoszacowanie liczby mieszkancow miasta. Faktyczng liczbe mieszkancow miasta obejmujaca
réwniez osoby tu niezameldowane szacuje si¢ na ok. 220 tysiecy o0sob.

H. Infrastruktura spoleczna

W projekcie Studium nie wskazano konkretnych lokalizacji dla terenéw czy obiektow
infrastruktury spolecznej podstawowej, tj. placowek oswiatowych, podstawowej opieki zdrowotnej,
placowek dziennego pobytu seniora, domow kultury czy terenow i obiektow sportowych (np. ptywalni,
boisk). Zgodnie z projektem Studium, ustugi podstawowe beda mogty by¢ lokalizowane na obszarach
mieszkaniowych lub uslugowych, zgodnie z przyjetymi standardami urbanistycznymi (patrz:
rozdz.I11.3.1). Tereny pod lokalizacje okre§lonego rodzaju ustug, zostang wskazane w planach
miejscowych, na podstawie wytycznych zawartych w Studium. Takie podejscie jest adekwatne do
kierunkowego charakteru dokumentu, jakim jest studium.

W projekcie Studium zdiagnozowano potrzeby mieszkancow miasta i poszczegodlnych jego
rejonoéw (osiedli), dotyczace dostgpnosci do ustug podstawowych oraz zapotrzebowanie prognozowane
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na 2045 rok, z uwzglednieniem zmieniajacej si¢ struktury wiekowej mieszkancéw (patrz:
rozdz.11.2.8.2).

Przyjete standardy urbanistyczne uwzgledniaja zapotrzebowanie na ustugi podstawowe,
w zakresie ich ilosci, wielkosci i rozmieszczenia, biorg pod uwage pozadany wynoszacy 15 minut
promien dojscia do danej placowki oraz liczbe korzystajacych z niej osob.

Pod lokalizacje ustug o charakterze ogoélnomiejskim i regionalnym wyznaczono obszary
ustlugowe [U], ktore zostaty wskazane na rysunku projektu Studium. Uwzgledniajac zmieniajace sig¢
uwarunkowania, nie przypisano konkretnych ustug (inwestycji) do okre§lonej lokalizacji.

Odnoszac si¢ do uwag ztozonych do projektu Studium nalezy wyjasni¢, ze obowigzujacy
dokument Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
(uchwalony w 2000 r.) zawiera bardziej szczegdlowe ustalenia niz przedmiotowy projekt Studium,
co wynika z faktu, ze byl on uchwalany w innym stanie prawnym, tj. obowigzywal wowczas,
dla wszystkich terenow potozonych w granicach administracyjnych Rzeszowa, miejscowy plan ogolny
zagospodarowania przestrzennego miasta, ktorego ustalenia mogly zosta¢ i zostaly przeniesione
do Studium. Obecnie, ze wzgledu na niewielkie pokrycie miasta planami miejscowymi nie jest mozliwe
i celowe uszczegdtowianie ustalen Studium w odniesieniu do mniejszych obszaroéw czy terenow, w tym
wskazywanie miejsca lokalizacji konkretnych obiektow, np. ustug publicznych.

W projekcie Studium zostaty uwzglednione ustalone w obowigzujacych planach miejscowych
rezerwy pod lokalizacje placowek oswiatowych, kulturalnych czy innych. Po uchwaleniu nowej edycji
Studium, plany miejscowe pozostang nadal w mocy.

Ze wzgledu na powyzsze, uwagi dotyczace rozmieszczenia ustlug publicznych, uznano
za nieuzasadnione.

Zielen urzadzona

Uwagi dotyczace zagadnien zwigzanych z zielenig w miescie, w tym: braku definicji zieleni
urzadzonej, nazewnictwa w zakresie okreslania obszarow/terendw zieleni, zbyt malej ilosci
wyznaczonych terenéw zieleni w strefie §rodmiejskiej A, czy nierdwnomiernego rozmieszczenia
zieleni, uznano za nieuzasadnione.

Ustalenia projektu Studium okreslaja ilo§¢, wielko§¢, rozmieszczenie oraz sposob
zagospodarowania terendw/obszaréw zieleni, w poszczego6lnych rejonach miasta. W projekcie Studium
zostata zawarta definicja ,,zieleni urzadzone;j” (patrz: rozdz. 111.2.1.4).

Na rysunku projektu Studium wyznaczone zostaly wigksze obszarowo zespoly publicznej
zieleni ogdlnodostepnej — ,,obszary zieleni urzadzonej” [ZP] oraz mniejsze powierzchniowo, ,,wybrane
tereny zieleni” — oznaczone zielonym szrafem, zawierajace si¢ W obszarach zabudowy brutto:
mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjno-ustugowe;j.

»Wybrane tereny zieleni” zostaly oznaczone w miejscu istniejagcych terenow zieleni
ogolnodostegpnej lub terenéw przeznaczonych pod zielen w planach miejscowych. Powyzsza zasada nie
dotyczy obszaréw wielofunkcyjnych zlokalizowanych w strefie A $rodmiejskiej, w ktorych liczne
istniejace tereny zieleni urzadzonej, pomimo waznej funkcji jaka pelnig, posiadaja stosunkowo
niewielkie powierzchnie, a co za tym idzie sa trudne do wskazania w skali studium.

Obowiazek zachowania istniejgcych terenéw zieleni w obszarach zurbanizowanych i dazenia
do zwigkszenia ich powierzchni zapisano w ustaleniach projektu Studium dotyczacych kierunkow
zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej dla stref urbanistycznych, w tym dla strefy A oraz
w politykach: ,Mieszkancy i infrastruktura spoteczna” oraz ,,Srodowisko i odporno$é na zmiany
klimatu”. Ustalenia te wprowadzajg szereg wytycznych zwigzanych z zagospodarowaniem obszaréw
i terenow zieleni, ktore nalezy uwzgledni¢ w planach miejscowych.

Ponadto, dla obszaréw mieszkaniowych w projekcie Studium okreslono standardy
urbanistyczne w zakresie dostepnosci mieszkancow do terendéw zieleni urzadzonej. Standardy dotyczg
réznych rodzajow terendw zieleni: elementarnej, osiedlowej, ogolnomiejskiej oraz o funkcji
wypoczynkowej i sportowo-rekreacyjnej. Zawieraja ich charakterystyke, w tym minimalne
powierzchnie oraz maksymalne promienie dojscia. Efektem takich ustalen ma by¢ zwigkszenie
powierzchni zieleni urzadzonej, jaka powinna przypada¢ na mieszkanca Rzeszowa w 2045 roku,
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z obecnych 12 m?do co najmniej 17 m? oraz rownomierne rozmieszczenie zieleni urzgdzonej w miescie,
adekwatnie do potrzeb.
Szczegotowe lokalizacje terenow zieleni urzadzonej zostang ustalone w planach miejscowych.

. Transport

Uwagi odnoszace si¢ do likwidacji lub zmiany przebiegu drog glownego uktadu
komunikacyjnego miasta, ktore nie zostaty uwzglednione w procesie rozpatrywania uwag dotycza drog,
ktorych powstanie w przysztosci jest absolutnie konieczne dla prawidtowego funkcjonowania transportu
w miescie oraz jego powigzan zewngtrznych. Przedstawiony na mapie projektu Studium podstawowy
uktad komunikacyjny miasta Rzeszowa ksztattowany jest z zachowaniem ciaglosci, na przestrzeni wielu
lat w procesie opracowan planistycznych. Jego hierarchia funkcjonalno-techniczna zostata
podyktowana przestrzennym rozmieszczeniem istniejacych i1 potencjalnych generatoré6w ruchu,
tj. miejsc zamieszkania, miejsc pracy, lokalizacja ustug, szkot, uczelni itd. oraz uksztattowanymi
kierunkami cigzen komunikacyjnych zewngtrznych.

Uwagi odnoszace si¢ do kontynuacji w kierunku wschodnim ,,drogi potudniowe;j” w wigkszosci
zostaty nieuwzglednione (odrzucone). Zaktada si¢ ze ta droga nie powstanie w najblizszych 25 latach,
jednak uktad komunikacyjny Rzeszowa w przysztosci bedzie wymagat jej realizacji. Korytarz potrzebny
do realizacji tej drogi zostanie wyznaczony na etapie przygotowania inwestycji po uprzednim
wykonaniu analiz: ekonomicznej, srodowiskowej i technicznej. Uwzgledniono w catosci lub w czgsci
tylko uwagi odnoszace si¢ do kontynuacji drogi potudniowej w kierunku wschodnim, ktore dotyczyty
wlaczenia ww. odcinka drogi do ul. Sikorskiego z podaniem konkretnej lokalizacji (w tym konkretnych
dziatek ewidencyjnych).

Jednoczes$nie w projekcie Studium zawarta jest informacja: ,,Oznaczone na rysunku Studium
zasiegi korytarzy transportowych nie oznaczajg faktycznego zainwestowania pod pas drogowy,
ale stanowiag schematyczne odzwierciedlenie zroznicowania klas technicznych poszczegodlnych drog.
Dopuszcza si¢ ponadto mozliwo$¢ zmiany przebiegu projektowanych drog, pod warunkiem utrzymania
cigglosci podstawowego systemu transportowego”. (rozdz. 111.4.3.2. Interpretacja oznaczen zawartych
na rysunku Studium str. 325). Taki zapis umozliwi realizacj¢ podstawowego ukladu drogowego,
zgodnie ze szczegdétowa analiza mozliwosci 1 koniecznosci przebiegu wyznaczona na etapie
przygotowania inwestycji do realizacji. Przebieg ten zapewne bedzie wielokrotnie odbiegat od ustalen
projektu Studium. Taka sytuacja moze zaistnie¢ w przysztosci, jesli w obszarze zaplanowanego pasa
drogowego (na podstawie decyzji administracyjnych) w miedzyczasie powstanie inny niz zalozony
w projekcie Studium sposob zagospodarowania terendw do niego przylegltych. To rozwdj terenow
sasiednich wymusi w przysztosci budowe wskazanej w Studium drogi, jednak taka sytuacja moze
zaistnie¢ w trudnym obecnie do okreslenia horyzoncie czasowym.

Inwestycje komunikacyjne wymienione w projekcie Studium sg zgodne z dokumentami
wyzszego rzedu w tym z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa podkarpackiego —
Perspektywa 2030. Sam fakt nicujecia inwestycji w wykazie inwestycji celu publicznego nie oznacza,
ze nie beda one mogtly by¢ realizowane.

J. Infrastruktura techniczna

Ogo6lny charakter Studium nie rozstrzyga szczegétowych rozwigzan i nie wyznacza konkretnych
przebiegow projektowanych sieci infrastruktury technicznej. Tym samym pozwala na jej swobodne,
cho¢ kontrolowane przez gestordéw, ksztattowanie w dokumentach poswigconych tematyce konkretnego
elementu infrastruktury technicznej. Wszystkie rozwigzania za§  musza by¢ poprzedzone
szczegbtowymi analizami, zazwyczaj przeprowadzonymi na etapie przygotowania projektu
realizacyjnego.

W projekcie Studium okreslono stan systemow infrastruktury technicznej w tym stopien
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej, gospodarki odpadami. Wskazano
kierunki rozwoju infrastruktury technicznej w oparciu o wieloletnie plany modernizacji i rozwoju
miejskich spotek. Jest to podejscie wystarczajace dla tej rangi dokumentu, a ogdlne zapisy dotyczace
rozwoju systemow infrastruktury technicznej w odniesieniu do calego miasta dajg mozliwos¢ rozwoju
systemow infrastrukturalnych.
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Wykonana analiza stanu istniejagcego wykazala, iz system cieplowniczy, gazowniczy oraz
elektroenergetyczny funkcjonujace na obszarze Miasta zapewniajag wystarczajagcy poziom
bezpieczenstwa dostaw poszczegdlnych nosnikow energii.

K. Srodowisko, w tym system przyrodniczo-klimatyczny miasta

Projektowana w Studium struktura funkcjonalno-przestrzenna, zwtaszcza w zakresie réznorodnych
form zieleni, powstala w duzej mierze w oparciu o uwarunkowania Srodowiskowe, wynikajace
Z potozenia i uksztaltowania miasta, a takze ograniczenia wynikajace m.in. z wystgpowania form
ochrony przyrody, czy obszaréw zagrozenia powodzig. Duzy nacisk potozono na ksztattowanie systemu
przyrodniczo-klimatycznego miasta.

W przewietrzaniu miasta znaczacg role odgrywa Dolina Wistoka oraz doliny jej doptywow,
wprowadzajac $wieze, wilgotne powietrze w obszar $rodmiescia, ktory jest obszarem o wysokim
stopniu zabudowania. Funkcje korytarzy nawietrzania petnig rowniez linie kolejowe oraz szerokie pasy
drogowe, potozone na kierunku przewazajacych wiatrow (kierunek zachodni i potudniowo-zachodni).
Doliny ciekoéw przeznaczono pod zielen urzadzong oraz zielen krajobrazowsa. Sg to tereny wytaczone
spod zabudowy z wyjatkiem zabudowy zwigzanej z ustugami czasu wolnego. Dla zapewnienia
korzystnych warunkow klimatycznych, jako element wspierajacy nawietrzanie i przewietrzanie miasta
poprzez gtowne kanaty nawietrzania (doling Wistoka, doliny jego doptywow oraz tereny ciagdéw
kolejowych i drogowych potozone na kierunkach przewazajacych wiatrow) wykorzystano rowniez
strefe ekologiczng C, ktora dzigki zabudowie o niskiej intensywnosci i duzej powierzchni biologicznie
czynnej miala przejac funkcje tzw. ,.klindw nawietrzania”.

Poprzez tereny zieleni urzadzonej, wybrane tereny zieleni oraz zieleni krajobrazowej w dolinach
ciekow zabezpieczono system przyrodniczy miasta, uzupetniajagc go o niewielkie tereny zieleni
W miejscach, gdzie ich lokalizacja byla jeszcze mozliwa. Stanowiace jego element ogrody dziatkowe
utrzymano w dotychczasowej funkcji, gwarantujac zachowanie ich jako tereny biologicznie czynne.
Niewielka powierzchnia laséw w miescie sprawia, ze kazdy dodatkowy teren przeznaczony pod
zalesienie jest cenny, a sgsiadujace z terenami lesSnymi grunty zakrzewione, zajete przez naturalng
sukcesje powinny stanowi¢ naturalne powigkszenie terendw lasow. Funkcja rolna, dopuszczona
w strefie ekologicznej w obrgbie terenow zieleni krajobrazowej, zlokalizowana gtownie na terenach
przytaczonych do miasta sotectw stanowi uzupetienie sytemu terenow zieleni, zapewniajac dodatkowo
samowystarczalno$¢ gospodarcza miasta.

W projekcie Studium uwzglednione zostaly obszary szczegolnego zagrozenia wodami
powodziowymi zgodnie z obowigzujgcymi mapami zagrozenia powodziowego oraz tereny, na ktorych
moga pojawic si¢ lokalne podtopienia i powodzie na podstawie innych opracowan i dokumentow.
Jednoczesnie istnieje mozliwos¢ lokalizacji zbiornikow retencyjnych w obrebie terenow ZR,
w dostosowaniu do pojawiajgcych si¢ potrzeb.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ujawniono w Studium tereny zt6z surowcow w celu ich
ochrony. Wprowadzono réwniez obszary i tereny gornicze dla nich utworzone, a takze otwory
eksploatacyjne gazu. Wprowadzono zapis dotyczacy koniecznosci zachowania stref wolnych
od zabudowy od obiektow zwigzanych z eksploatacjg gazu w celu zapewnienia bezpieczenstwa
energetycznego mieszkancow.

Uwarunkowania $rodowiskowe wskazane zostaly w wykonanym zgodnie z przepisami
opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym, wilasciwym dla dokumentu, jakim jest projekt
Studium. Oceny proponowanych w projekcie Studium rozwigzan dokonano w Prognozie oddziatywania
na $rodowisko, stanowigcej element strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, ktora uzyskata
wszystkie wymagane przepisami prawnymi uzgodnienia i opinie.

L. Postulowana zmiana funkcji obszaréw zieleni urzadzonej
Ustalenia projektu Studium zwracajg szczeg6lng uwage na standard zycia obecnych i przysztych
mieszkancéw miasta. Jednym z celow polityki przestrzennej Rzeszowa zalozonych w Studium jest
zatem ksztaltowanie zdrowego i komfortowego srodowiska mieszkaniowego, by sprzyjato ono
rozwojowi miasta i osiedlaniu si¢ nowych mieszkancow.
Roslinnos¢ jako czgs¢ srodowiska, w ktorym zyje cztowiek jest niezaprzeczalnie elementem
majacym wplyw na jako$¢ zycia w miescie, stan zdrowia fizycznego i psychofizycznego jego
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mieszkancéw. Ze wzgledu na prawidlowe funkcjonowanie miasta, tereny zielone muszg by¢
nieodlagcznym elementem struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, poszczegélnych jego osiedli
i jednostek mieszkaniowych, pelnigc roznorodne funkcje. Podstawowa wsrod nich jest funkcja
uzytkowa, tj. rekreacyjno-wypoczynkowa. W dobie postepujacych jednak zmian klimatu i kurczacych
si¢ zasobOw terendw otwartych nabieraja one duzego znaczenia ekologicznego. Biora udziat
W wymianie gazowej, pelnig role filtracyjna, maja wptyw na obieg wody czy warunki wilgotno$ciowe
powietrza.

Majac $wiadomo$¢ wplywu terenéw zielonych na funkcjonowanie miasta, w projekcie Studium
wskazano rozne ich formy. Aby zapewni¢ jak najlepszy powszechny dostep do urzadzonych terenow
zielonych o charakterze ogolnomiejskim i osiedlowym, takich jak w szczegolnosci: parki, ogrody,
bulwary, place zabaw oraz zwigzane z aktywnoscia fizyczng na §wiezym powietrzu — otwarte obiekty
sportowe, w projekcie Studium wskazano w niezbednym zakresie obszary zieleni urzagdzonej oznaczone
symbolem ZP. Ich ilosci zostala zatozona zgodnie z przyjetymi w oparciu o literatur¢ przedmiotu
i praktyke standardami urbanistycznymi, a takze z uwzglednieniem istniejgcego juz zagospodarowania
o takim charakterze. Budujg one podstawowy system terenow rekreacyjno-wypoczynkowych miasta,
ktéry moze by¢ wspomagany przez obszary lesne [ZL], dopuszczone w Studium do wykorzystywania
dla aktywnosci fizycznej i wypoczynku na §wiezym powietrzu (w zakresie okreslonym w ustawie
0 lasach) jako parki lesne. Wobec powyzszego, nieuzasadnione jest uwzglednienie uwag dotyczacych
zmiany kierunku zagospodarowania wskazanych w Studium obszaréw zieleni urzadzonej [ZP].

M. Postulowana zmiana funkcji obszaréw zieleni krajobrazowej

W dokumencie Studium, wytozonym do publicznego wgladu, dziatki znajdujace si¢ wzdtuz ciekow
wodnych znajdowaty si¢ w obszarze zieleni krajobrazowej [ZR]. Wlasciciele tych dziatek zadeklarowali
che¢ zabudowy swoich nieruchomosci i wniesli uwagi o zmian¢ wskazanego kierunku na obszary
mieszkaniowe lub ustugowe. Na terenach petniacych funkcje obudowy biologicznej ciekéw wodnych
zakaz zabudowy jest niezb¢dny. Jednym z gtéwnych zatozen Studium byta budowa miasta odpornego
na zmiany klimatu. Niebagatelng rolg w tym procesie odgrywa tzw. biekitna infrastruktura. Pozadane
jest utrzymanie i tworzenie stref buforowych wzdhuz ciekéw wodnych, w tym starorzeczy, zakrzewien
i zadrzewien jako naturalnej obudowy biologicznej w celu zwigkszenia bior6znorodnosci. Nalezy
ogranicza¢ prace regulacyjne ciekow wodnych, a tam gdzie to mozliwe, dazy¢ do renaturyzacji. Cieki
wodne tworza korytarze ekologiczne, umozliwiajagce migracje rdéznych gatunkéw zwierzat.
W Rzeszowie system powigzan przyrodniczych zostat zdewastowany przez kontrowersyjne lokalizacje
zabudowy. Tym wazniejsze jest zachowanie tych fragmentéw ciagéw ekologicznych, ktore jeszcze
pozostaly. Biorac pod uwage powyzsze, uwagi dotyczace mozliwosci zabudowywania terenow
obudowy biologicznej ciekdéw wodnych nie zostaly uwzglednione.

N. Postulowane przeznaczenie dodatkowych obszarow pod zielen urzadzona

Uwagi, ktore dotycza wskazywania dodatkowych terenow zieleni na obszarach oznaczonych
w projekcie Studium jako mieszkaniowe [M] wielofunkcyjne [MU], ustugowe [U] czy produkcyjno-
ustugowe [PU], uznaje si¢ za nieuzasadnione. Ze wzgledu na skale i ogolny charakter dokumentu jakim
jest studium, wskazane obszary zieleni urzadzonej nie wyczerpujg potrzeb miasta i jego mieszkancow
w tym zakresie, obejmujgc te wigksze powierzchniowo lub juz uzytkowane w ten sposob (parki
miejskie, osiedlowe, zielence miejskie itp.), a takze wskazane juz w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Brak ich wyroznienia na rysunku studium nie oznacza
oczywiscie likwidacji zieleni juz istniejacej ani uniemozliwienia wprowadzenia takiego
zagospodarowania. Ich wskazanie czy ochrona nastgpiag w bardziej szczegdétowych niz studium
dokumentach jakimi sg plany miejscowe.

Dodatkowo w projekcie Studium wprowadzono zagospodarowanie niektorych terenow
Oznaczajac je jako wybrane tereny zieleni, dla ktorych obowigzuja charakterystyczne zasady
zagospodarowania. Sg to tereny, ktorych zagospodarowanie zgodne jest z zapisami miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego lub z dotychczasowym sposobem zagospodarowania,
a stanowig np. zbyt mate obszary do wprowadzenia jako tereny zieleni urzadzone;.
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Zieleh o funkcji sportowo-rekreacyjnej, w mniejszej skali i réznorodnej formie moze by¢
rowniez, i powinna by¢, realizowana na obszarach wskazanych pod zabudowe, w szczeg6lno$ci
na obszarach gdzie mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej takich jak np. M czy MU,
w dostosowaniu do lokalnych potrzeb i sposobu zagospodarowania (np. ograniczona powierzchnia
W $rodmiesciu). Sg to bowiem w zatozeniu obszary brutto, ktére maja integrowaé rézne formy
zagospodarowania podporzadkowane funkcji wiodacej. Zielen urzadzona ma by¢ m.in. funkcja ktéra
je uzupehnia.

O. Postulowane przeznaczenie dodatkowych obszaréw pod zielen

krajobrazowa

Do wytozonego projektu Studium ztozono kilka uwag o zmiang obszaru mieszkaniowego lub
ustugowego na obszar zieleni krajobrazowej [ZR]. Jako uzasadnienie takiej zmiany podano
np. wystepowanie aktywnego osuwiska, lub ucigzliwo$¢ zabudowy ustlugowej dla zabudowy
mieszkaniowej lub ogrodow dziatkowych.

W chwili obecnej trwa opracowanie Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO dla catego
obszaru Rzeszowa. W projekcie Studium wskazano te tereny osuwiskowe, ktore zostaty
udokumentowane przez Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy w ramach
prac nad SOPO oraz tereny zagrozone osuwiskami na podstawie posiadanych, niepetnych danych.
Tereny zagrozone osuwiskami, co do zasady, nie zostaty w projekcie Studium wytaczone z zabudowy.

Jako uzasadnienie do zmiany obszaru ustugowego na obszar zieleni krajobrazowej podano
ucigzliwos¢ takiego sasiedztwa dla ogrodow dziatkowych. Studium zostalo oparte na aktualnych
trendach w projektowaniu miast tzn. na odejsciu od modernistycznego podzialu miasta na strefy
funkcjonalne na rzecz planistycznego zaakceptowania funkcjonalnego sasiedztwa réznych przeznaczen
przestrzeni i uznania ich bezkolizyjnosci, akceptacji zmiennych w czasie lub wymiennych sposobow
uzytkowania oraz hybrydowosci funkcji. W zwigzku z powyzszym uwagi dotyczace zmiany obszaru
uslugowego na obszar zieleni krajobrazowej [ZR], nalezy uzna¢ za bezzasadne.

P. Tereny zielone nad Wislokiem

Tereny wskazane w projekcie Studium jako tereny zieleni urzadzonej [ZR] wzdhuz doliny
Wistoka sg dla miasta szczeg6lnie istotne. Jako fragmenty terenu doliny Wistoka petnig m.in. funkcje
korytarza ekologicznego oraz zapewniajg nawietrzanie i przewietrzanie miasta. Ich znaczenie
srodowiskowe i klimatyczne, a takze potozenie w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia ogranicza lokalizowanie na nich zabudowy. Poprzez swoje naturalne uwarunkowania sa
preferowane do zagospodarowania jako tereny zieleni. Dodatkowo obszar wzdtuz doliny Wistoka zostat
wyrozniony jako obszar przestrzeni publicznych, dla ktérego beda opracowywane plany miejscowe.

Q. Ogrody dzialkowe
Rodzinne ogrody dziatkowe stanowig jeden z rodzajow szczegdlnych obszardow zieleni.
Lokalizowane niegdy$ na obrzezach miasta, obecnie znalazly si¢ znacznie blizej jego centrum. Petnig
funkcje wypoczynkowa oraz rekreacyjng. Korzystnie wplywaja na $rodowisko, zwigkszajac
bior6éznorodnos¢ oraz poprawiajac mikroklimat otoczenia.

R. Cmentarze

Chowanie zmarlych jest ustlugg publiczna realizowana przez miasto na cmentarzach
komunalnych a takze np. przez zwiazki wyznaniowe na cmentarzach parafialnych. Poszerzenie terenow
cmentarzy moze odbywac si¢ wylgcznie w oparciu o miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Powigkszenie (w stosunku do istniejacych granic) obszaréw cmentarzy w projekcie Studium zostalo
dokonane w wyniku uwzglednienia ztozonych wnioskow, w celu zabezpieczenia lokalnych potrzeb w
tym zakresie. Do projektu Studium, dla terenéw wskazanych pod powigkszenie cmentarzy nie zostaty
ztozone inne wnioski, dlatego tez rozstrzygnigto jak w projekcie Studium. Powigkszenie istniejgcych
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cmentarzy jest ze wzgledow ekonomicznych lepszym rozwigzaniem niz budowa nowego duzego
cmentarza w nowej lokalizacji lub kilku mniejszych na obrzezach miasta. Do projektu Studium zostaty
ztozone uwagi dotyczace zmiany obszaru cmentarza na obszar mieszkaniowy. Ze wzgledu na wazny
interes spoteczny, uwag tych nie uwzglgedniono.

S. Rolnictwo

Uwagi dotyczace dopuszczenia funkcji rolnej w terenach zieleni krajobrazowej [ZR]
W granicach miasta, zwigzane byly gltéwnie z obowiazujacym w tym rejonie zakazem zabudowy.
Nie dotyczyly one rolnictwa jako rodzaju dopuszczonej dziatalno$ci. Argumentem pojawiajgcym si¢
w tych uwagach byty zastrzezenia dotyczgce slusznosci lokalizacji funkcji rolniczej, jako funkcji
»Sprzecznej” z zasadami tworzenia i funkcjonowania miasta. Biorac pod uwage istniejace
i funkcjonujace w granicach miasta gospodarstwa rolne, w wigkszosci prowadzone na terenach
wlaczonych w ostatnich latach w granice miasta, nie uznaje si¢ za zasadne eliminowanie takiego rodzaju
zagospodarowania w projekcie Studium. Dopuszczenie funkcji rolnej nie bedzie stato w sprzecznos$ci
Z rozwojem miasta i pozadanym zagospodarowaniem terendw. Bedzie ona rozwijala si¢ na gruntach,
ktérych zabudowa bedzie utrudniona np. ze wzgledu na swoje potozenie (odlegtos¢ od drog),
czy trudnosci z doprowadzeniem sieci infrastruktury techniczne;.

T. Lasy

W projekcie Studium chroni si¢ przed zabudowg uzytki le$ne. Zostaty one wyodrebnione wraz
z sgsiadujgcymi z nimi gruntami zadrzewionymi, tworzacymi zwarte kompleksy zieleni wysokiej.
Z uwagi na coraz silniejsza urbanizacj¢ obszarow miejskich, rola laséw istniejacych w ich granicach
ciagle rosnie. Staja si¢ one nie tylko naturalnym obszarem uzupehiajacym tereny zieleni urzadzonej
W miescie petnigc funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe. Kompleksy zieleni wysokiej stanowia istotny
element wspierajacy system przyrodniczy i klimatyczny miasta. Zapewniajg bior6znorodnos¢ i ochrone
cennych siedlisk, sg waznym elementem korytarzy ekologicznych w granicach miast. Pelnig funkcje
ochronng wod i gleby. Kompleksy lesne i zadrzewienia potozone w zasiegu aglomeracji miejskich
i obszarow zurbanizowanych odgrywaja wazng dla miasta role klimatotworczg i sanitarng.
Sa sprzymierzencem w zwigkszaniu odporno$ci na zmiany klimatu i1 adaptacji do nich. Jako obszary
regeneracji i wymiany powietrza maja wpltyw na przewietrzanie miasta, poprawe jakosci powietrza,
czyli elementy realnie wptywajace na zdrowie i zZycie mieszkancoOw miasta. Z tego powodu projekt
Studium nie uwzglgdnia uwag dotyczacych zmiany kierunkéw zagospodarowania obszarow lesnych
wskazanych na bazie uzytkow lesnych i sgsiadujacych z nimi terenéw zadrzewien i zakrzewien
tworzacych zwarte kompleksy zielone. Nie jest uzasadnione zmnigjszanie i tak niewielkiej
W poréwnaniu z innymi miastami W Polsce powierzchni komplekséw lesnych (obecnie stanowig one
zaledwie ok. 3% powierzchni Rzeszowa). Pozadane jest natomiast sukcesywne i efektywne dazenie
do ich powigkszania.

U. Dziedzictwo kulturowe

Zawarte w projekcie Studium informacje i ustalenia zostaty uzgodnione na etapie opiniowania
z Wojewddzkim Urzgdem Ochrony Zabytkow.

Ujete w projekcie Studium zestawienia obiektow, zespotdw i zatozen przestrzennych wpisanych
do rejestru  zabytkdbw oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow (réwniez zabytkow
archeologicznych) nie sa kreacja projektowa. Wymog ich umieszczenia wynika z przepisow odrgbnych.
Sa to elementy o charakterze informacyjnym i nie moga podlega¢ zadnej modyfikacji. Wpis danego
obiektu do rejestru zabytkow badz gminnej ewidencji zabytkdéw, a takze ich wykreslenie stanowi
kompetencje odpowiednich stuzb konserwatorskich.
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Oznaczenia na rysunku Studium dotyczace obszarow i obiektow (oraz ich otoczenia) wpisanych
do rejestru zabytkow i ujetych w gminnej ewidencji zabytkow maja charakter pogladowy (zasiggi
obszaréw na rysunku Studium podane sg orientacyjnie). Okreslenie doktadnych granic obszarow
objetych ochrong poprzez decyzje o wpisie do rejestru zabytkoéw, badz ich doprecyzowanie, lezy
w gestii Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow.

W projekcie Studium wskazano pigé typoéw stref ochrony konserwatorskiej oraz trzy typy stref
ochrony archeologicznej. W pracach nad ich ustanawianiem wykorzystano dotychczasowe analizy
i dokumenty konserwatorskie, a takze planistyczne oraz wytyczne Narodowego Instytutu Dziedzictwa.
W przypadku stref I, 11 i III, wyznaczajac je wzieto pod uwage przede wszystkim kompletno$¢ danego
historycznego uktadu przestrzennego oraz wystepowanie tam zabytkowej zabudowy, a w odniesieniu
do strefy IV — funkcje historycznego zagospodarowania. Granice stref nie sg jednoznaczne z granicami
administracyjnymi dzisiejszych osiedli, ani wskazanymi w ramach struktury funkcjonalno-
przestrzennej obszarami zagospodarowania. Z kolei podstawa wyznaczenia stref ekspozycji byty
zidentyfikowane walory widokowe zwigzane z warto$ciowymi obiektami. Strefy ochrony
archeologicznej zawierajg stanowiska wpisane do rejestru zabytkow (strefa WI), obejmuja historyczne
centrum miasta (strefa WII) oraz obszary skupisk stanowisk archeologicznych, na ktorych jest wigksze
prawdopodobienstwo wystepowania zabytkéw archeologicznych (strefa WIII). Granice poszczegolnych
stref ochrony konserwatorskiej beda uszczegétawiane na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie Studium nie wskazano obszaréw zdegradowanych oraz obszarow rewitalizacji
W rozumieniu ustawy o rewitalizacji. Zatozono, iz delimitacja tych obszaréw sporzadzona zostanie przy
okazji opracowania gminnego programu rewitalizacji. Natomiast w projekcie Studium zidentyfikowano
zabytkowe obiekty i zalozenia przestrzenne wymagajace zmiany dotychczasowej funkcji oraz
prowadzenia dziatan o charakterze rewaloryzacyjnym. Dzialania te moga stanowi¢ element
prowadzonej kompleksowej rewitalizacji danego obszaru.

V. Obszary infrastruktury technicznej

W Studium wskazane zostaty obszary infrastruktury technicznej, w tym najwigkszy obszar,
zlokalizowany na osiedlu Zal¢ze, uznany za Strategiczny Obszar Rozwoju ROF. Obszar zwigzany jest
miedzy innymi z dziatalnoscig miejskich spotek MPGK i MPWiK. Planowane w tym obszarze
inwestycje stuzy¢ beda zaspokojeniu potrzeb miasta i catej aglomeracji w zakresie gospodarki wodno-
$ciekowej 1 gospodarowania odpadami. Wszystkie planowane przedsigwzigcia z zakresu
gospodarowania odpadami maja na celu osiagnigcie przez Rzeszow wymaganych poziomoéw odzysku
i recyklingu oraz ograniczenia masy odpadow komunalnych ulegajacych biodegradacji
przekazywanych do sktadowania. Funkcjonujaca w granicach obszaru oczyszczalnia $ciekéw spetnia
standardy $ciekéw odprowadzanych dla aglomeracji. Jest etapowo rozbudowywana i modernizowana
oraz przygotowywana na zwickszony doptyw S$ciekow. Strategiczne znaczenie obszaru dla miasta
sprawia, ze uwagi dotyczace zmiany obszaru infrastruktury na obszar mieszkaniowy, ustlugowy
lub produkcyjno-ustugowy nie moga zostaé uwzglednione ze wzgledu na potrzebe realizacji zadan
wlasnych miasta i szeroko rozumiany interes spoteczny.

W. Tereny wojskowe

Tereny wojskowe zaliczajg si¢ do terendw zamknietych. Zgodnie z definicjg zawartg w art. 2 pkt 9
Ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne tereny zamknigte to obszary
o charakterze zastrzezonym ze wzglgdu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa. Na obszarze miasta
zlokalizowanych jest dziewig¢ terendw wojskowych ustanowionych decyzjg Ministra Obrony
Narodowej Nr 30/MON z dnia 3 marca 2022 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknigtych w resorcie
obrony narodowej. Zgodnie z art. 3 ust.1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tereny zamkniete sg wylaczone z realizacji zadania wlasnego gminy polegajacego na ksztattowaniu
i prowadzeniu polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalaniu studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

W projekcie studium zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt. 15 ujeto granice wspomnianych dziewigciu
terenow wojskowych. W strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta istniejace tereny wojskowe
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wskazano jako jeden z obszaréw zagospodarowania (obszary wojskowe). Na rysunku studium
0znaczono je symbolem JW.

Wyjatek stanowig dwa tereny wojskowe: przy ul. Hoffmanowej oraz teren kos$ciota garnizonowego
przy ul. Reformackiej. Na rysunku oraz w tekscie projektu Studium oznaczono je jako obszary
wielofunkcyjne [MU], z wyraznym zaznaczeniem, iz taka ich funkcja bedzie mogta by¢ realizowana
jedynie w przypadku zniesienia statusu terenu zamknigtego.

Tereny wojskowe, ze wzgledu na lokalizacje obecnych terendw wojskowych w strefie sSrodmiejskiej

— A badz w jej bezposrednim sasiedztwie w poblizu historycznego centrum, a takze czgsto zabytkowy
charakter ich zabudowy, charakteryzuja si¢ bardzo duzym znaczeniem dla przysztego rozwoju
przestrzennego miasta, w tym wysokim potencjatem centrotworczym. Dlatego wszelkie wizje i pomysty
dotyczace ewentualnego przysztego zagospodarowania tych terendw w przypadku relokacji wojska,
wymagaja odrebnych szczegbélowych opracowan o charakterze koncepcyjnym i studialnym
z zaangazowaniem $rodowisk opiniotworczych oraz mieszkancow miasta. Relokacja znajdujacych sie
na obszarze miasta jednostek wojskowych wymaga decyzji wladz centralnych oraz wojskowych
realizujacych zadania z zakresu wojskowosci i obrony narodowe;.
Na rysunku projektu Studium wskazano tereny z mozliwoscig przyszilej lokalizacji jednostek
wojskowych. Stanowig one jedng =z kategorii terendw o charakterystycznych zasadach
zagospodarowania wskazanych w obszarach zagospodarowania. Oznaczono je czarnym szrafem
z przerywanymi uko$nymi liniami. Tereny takie 0 powierzchni okoto 23 ha wskazano na osiedlu
Przybyszowka w sasiedztwie drogi ekspresowej S19 przy granicy z miejscowoscia Swilcza. Zaleta tej
lokalizacji jest zarowno niewielka ucigzliwos$¢ dla mieszkancow, ze wzgledu na jej oddalenie od duzych
kompleksow zabudowy mieszkaniowej, jak rowniez bardzo dobre skomunikowanie z infrastrukturg
drogowa (droga ekspresowa S19, blisko$¢ wezta wiazacego S19 z autostrada A4).

X. Obszary ushugowe i produkcyjno-ustugowe

Dla rozwoju gospodarczego miasta kluczowe znaczenie ma zapewnianie odpowiednich terenow
pozwalajacych na prowadzenie i rozwijanie roznorodnej dziatalno$ci gospodarcze;.

W ramach sporzadzonego na potrzeby Studium bilansu terenow pod zabudowe¢ oceniono
zapotrzebowanie na nowg zabudowe zwigzang z prowadzeniem na terenie miasta dziatalnosci
gospodarczej w perspektywie 2045 r. Wskazujgc w Studium obszary o réznej funkcji, w tym zwigzane
z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej, okreslajac ich powierzchni¢ oraz lokalizacje oceniono
realne mozliwosci zagospodarowania danego obszaru wynikajace przede wszystkim z obecnej struktury
funkcjonalno-przestrzennej, w tym obecnego przeznaczenia, skomunikowania, sasiedztwa,
uwarunkowan $rodowiskowych czy uksztattowania terenu.

Okreslajac model struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta wskazano tereny produkcyjno-
ustugowe [PU] oraz ustugowe [U] wymagajace wydzielenia ze wzglgdu na ucigzliwos¢ dla
mieszkancoéw oraz srodowiska wynikajacg przede wszystkim z charakteru, skali i potrzeb logistycznych
prowadzonej tam dziatalnosci.

Ze wspomnianych powyzej przeprowadzonych na potrzeby Studium analiz wynika, iz mozliwosci
wskazania na terenie miasta nowych terendw o funkcji produkcyjno-ustugowej oraz ushugowej
sg znacznie ograniczone. Dlatego za szczegodlnie istotne uznaje si¢ racjonalne gospodarowanie ich
zasobami na terenie miasta, w tym nieprzeznaczanie ich na inne cele, np. pod zabudowe mieszkaniows.
Oznacza to konieczno$¢ utrzymania funkcji okreslonej w projekcie Studium.

Rzeszow jako stolica i1 kluczowy oSrodek regionu charakteryzuje si¢ rozwinieta funkcja
administracyjng oraz siecig ustug publicznych, w tym ustug wyzszego rzedu. Miasto posiada szereg
wewngetrznych przewag oraz potencjatéw, do ktorych zaliczy¢ nalezy m.in. rozwijajacy si¢ osrodek
akademicki i powigzany z nim sektor naukowo-badawczy, funkcjonujgce struktury klastrowe,
dynamiczny rozw6j podmiotow prowadzacych dziatalnos¢ profesjonalng, naukowsq i techniczng oraz
branzy nowoczesnych ustug biznesowych, a takze funkcjonowanie licznych instytucji otoczenia
biznesu. Sg to czynniki istotnie wptywajgce na obecny i przyszly rozwoj gospodarczy miasta a takze
rynek pracy. Oznacza to potrzebe zapewnienia odpowiednich warunkow dalszego rozwoju, w tym
infrastrukturalnych oraz lokalowych.
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Dlatego, dla gospodarczego rozwoju miasta bardzo istotne znaczenie maja nie tylko tereny

produkcyjno-ustugowe oraz ustugowe, ale takze tereny o innych funkcjach, na ktorych bgda mogty by¢
rozwijane szeroko rozumiane ustugi zarowno publiczne, jak i te o charakterze komercyjnym.
Naleza do nich przede wszystkim obszary wielofunkcyjne [MU] potozone w strefie A — srodmiejskiej,
obejmujacej m.in. historyczne centrum, a takze wskazane do przeksztatcen obszary o duzym potencjale
centrotworczym (oznaczone na rysunku projektu Studium czarnym ukosnym szrafem). Srédmiescie, w
tym historyczne centrum stanowi obszar tradycyjnej lokalizacji handlu i ustug, w tym drobnego
rzemiosta a takze ushug publicznych, co stanowi podstawe do ich utrzymania i dalszego rozwoju na tym
obszarze.

W projekcie Studium utrzymanie i rozwdj szeroko rozumianych ushug zatozono takze na
obszarach o funkcji mieszkaniowej [M], a ich koncentracje — w pasach rozwoju powigzanych z siecig
gtownych drég miejskich oraz w osiedlowych centrach uslug, realizujac tym samym postulat
wielofunkcyjnosci struktury urbanistycznej.

Zgodnie z powyzszym, w modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej, ustugi zostaty
wskazane jako funkcja dominujaca dla obszarow wielofunkcyjnych [MU], ustugowych [U]
i produkcyjno-ustugowych [PU]. Dopuszczono je w obszarach mieszkaniowych [M] oraz obszarach
obstugi komunikacji [KO]. Ustugi regionalne zostaty wskazane jako funkcja dominujaca dla obszarow
wielofunkcyjnych [MU] i obszaréow ustugowych [U]. Z kolei uslugi podstawowe wskazano jako
uzupetniajgce w obszarach wielofunkcyjnych [MU], ustugowych [U] i mieszkaniowych [M]. Ich rozwdj
dopuszczono takze na obszarach produkcyjno-ustugowych [PU].

Ze wzgledu na znaczenie zagadnien zwigzanych z gospodarka dla rozwoju Rzeszowa,
W projekcie Studium w czg$ci kierunkowej zebrano je i przedstawiono jako jedng z pigciu polityk
sektorowych okreslajacych polityke przestrzenna.

Zabudowa biurowa

Obecnie komercyjne przestrzenie biurowe na terenie Rzeszowa sa rozmieszczone punktowo,
W roéznych czgsciach miasta. Biurowce nie tworzg charakterystycznych dla duzych osrodkoéw miejskich
wiekszych skupisk kreujacych centra biznesowe.

W czgsci kierunkowej projektu Studium zagadnienia zwigzane z zabudowa biurowa uj¢to przed
wszystkim w wypracowanym modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej a takze w ramach polityki
sektorowej ,,Gospodarka” — kierunek dzialania ,,Wspieranie dzialalno$ci prorozwojowej oraz
gospodarki opartej na wiedzy”.

Zaktadajac dostosowanie rozwoju funkcji biurowych do potrzeb gospodarczych miasta i jego
struktury funkcjonalno-przestrzennej zrezygnowano z lokowania na terenie miasta duzych
monofunkcyjnych centrow biznesowych / centrow biurowych sktadajacych si¢ z duzych zespotow
zabudowy biurowej.

Zatozono kreowanie przestrzeni biurowych w strefie sSrodmiejskiej A —w tym w szczegdlnosci
na obszarach wskazanych do przeksztatcen. Dla strefy $rodmiejskiej zatozono takze rozwijanie
niewielkich przestrzeni biurowych w historycznym centrum miasta. Rozwoj przestrzeni biurowych
przewidziano takze na pozostalych obszarach miasta wskazanych pod zabudowe — w szczegdlnosci
W powigzaniu z funkcja ushugowa i handlowa, a takze w mniejszym stopniu — zabudowa mieszkaniowg.

W projekcie Studium ustugi biurowe zostaty zaliczone do kategorii ustug ogolnomiejskich
i regionalnych. Oznacza to, ze moga by¢ one rozwijane przede wszystkim w obszarach
wielofunkcyjnych [MU], ustugowych [U] i produkcyjno-ustugowych [PU], a takze w ograniczonym
zakresie w obszarach mieszkaniowych [M] i obszarach obstugi komunikacji [KO].

Y. Lokalizacja obiektow wielkopowierzchniowych

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowia, ze przewidywane
na terenie gminy lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? powinny
by¢ okreslone w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Rzeszow charakteryzuje si¢ bardzo wysokim wskaznikiem powierzchni handlowych
przypadajacym na jednego mieszkanca. Za jakos¢ dostgpu mieszkancow do ustug i handlu
nie odpowiada jednak jedynie ilo$¢ obiektow, ale sposob ich rozmieszczenia w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miasta. Zaproponowane w projekcie Studium lokalizacje takich obiektow wynikajg
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Z przeprowadzonych analiz i dazenia do dostosowania oferty wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych do charakteru, struktury przestrzennej oraz potrzeb miasta. Sa to zaréwno lokalizacje
nowoprojektowane jak rowniez bedace rezultatem utrzymywania dyspozycji przestrzennych zawartych
w obowigzujacym obecnie Studium wraz z jego licznymi zmianami. Lokalizacje te sg $cisle zwigzane
Z istniejagcym oraz projektowanym uktadem komunikacyjnym. Maja charakter
strategiczny wykorzystuja potencjat sasiedztwa gldwnych arterii oraz weztdw komunikacyjnych.

Z. Wlaczenie dzialki do rejonu preferowanego dla lokalizacji uslug czasu

wolnego

Do projektu Studium zostala zlozona uwaga o wlaczenie jednej z dzialek do rejonu
preferowanego do lokalizacji ustug czasu wolnego. Dziatka znajduje si¢ w terenie przeznaczonym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 251/3/2013 — czgs¢ 1 w rejonie
ul. Biatogorskiej w Rzeszowie pod sport i rekreacj¢, oznaczonym symbolem US.2, dla ktorego ustalono
maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 10%. Dla rejonu preferowanego do lokalizacji ustug czasu
wolnego ustalono w Studium powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 3% dzialki budowlane;.
Wilaczenie wnioskowanej dziatki w Studium do rejonu preferowanego do lokalizacji ustug czasu
wolnego, nie przyniostoby Wtascicielowi wymiernych korzysci, natomiast zagrazatoby utrata wartosci
nieruchomosci (po zmianie planu, zgodnie z ustaleniami Studium, maksymalna powierzchnia zabudowy
obnizylaby si¢ do 3%). Biorac pod uwage powyzsze, uwaga nie zostata uwzgledniona.

AA. Wyznaczenie granic terenow do opracowania planéw miejscowych

W projekcie Studium (w rozdziale 111.4.1 - Polityka planistyczna miasta) wskazano obszary,
dla ktorych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe
oraz obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, co spetnia wymogi art. 10 ust. 2 pkt 8 1 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W przypadku obszaréw, dla ktérych opracowanie plandéw miejscowych jest obowigzkowe,
wskazano ich lokalizacj¢ na rysunku Studium — sg to obszary przestrzeni publicznych obejmujace doliny
Wistoka i Strugu.

W przypadku obszarow, dla ktoérych opracowanie planow miejscowych nie jest obowigzkowe
W oparciu o przepisy odrgbne, nie wskazano ich konkretnej lokalizacji. Sa to w szczegdlnosci obszary
strategiczne dla miasta, np. obszary pod realizacj¢ nowych inwestycji celu publicznego, rezerwy pod
inwestycje zwiazane z dziatalnoscig gospodarczg (obszary: ustugowe U i produkcyjno-ustugowe PU)
ale rowniez obszary mieszkaniowe M.

W projekcie Studium przewidziano réwniez konieczno$¢ opracowania planéw miejscowych,
dla obszarow pod inwestycje, ktorych lokalizacja moze nastapi¢ wyltacznie w oparciu o plan
miejscowy, stosownie do obowigzujacych przepiséw. Dotyczy to nowych lokalizacji: obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz terendéw pod poszerzenia cmentarzy
(komunalnych i parafialnych) wraz z pasem ochrony sanitarnej.

AB. Scalenia i podzialy nieruchomosci

Na terenie Rzeszowa grunty posiadajg rozdrobniong strukture wlasnosciowa, ktéra kwalifikuje
je do przeprowadzenia procedury scalen i podziatéw nieruchomosci, jednak w projekcie Studium nie
wskazano obszar6w wymagajacych obligatoryjnego przeprowadzenia takiej procedury.

W wyniku przeprowadzonej analizy konsekwencji wprowadzenia w Studium obowiazku scalen
1 podziatéw nieruchomosci, w tym przede wszystkim skutkéw spotecznych i finansowych oraz bioragc
pod uwage dos§wiadczenia innych miasta w Polsce w tym zakresie, odstapiono od wyznaczania takich
obszarow.

Nalezy zaznaczy¢, ze brak wskazania obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
I podziatow nieruchomosci na etapie opracowania studium, nie wptywa na mozliwo$¢ przeprowadzenia
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takiej procedury, w oparciu o ustalenia planu miejscowego, na podstawie art. 102 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Ponadto, w przypadku nieuchwalenia planu miejscowego dla danego terenu, majg zastosowanie
przepisy art. 98b ust. 1 ww. ustawy o tresci: ,,Wtasciciele albo uzytkownicy wieczysci nieruchomosci
uksztattowanych w sposob uniemozliwiajacy ich racjonalne zagospodarowanie moga ztozy¢ zgodny
wniosek o ich potaczenie i ponowny podziat na dziatki gruntu (...)”.

AC. Opracowanie ekofizjograficzne

Zgodnie z art. 72 ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, przez
opracowanie ekofizjograficzne rozumie si¢ dokumentacj¢ sporzadzang na potrzeby studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
charakteryzujaca poszczegolne elementy przyrodnicze na obszarze objetym studium lub planem i ich
wzajemne powigzania.

Zgodnie z art. 1 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie
opracowan ekofizjograficznych, sporzadza si¢ je, biorac pod uwage: dostosowanie funkcji, struktury
i intensywnosci zagospodarowania przestrzennego do uwarunkowan przyrodniczych, zapewnienie
trwato$ci podstawowych proceséw przyrodniczych, zapewnienie warunkéw odnawialnosci zasobow
srodowiska, eliminowanie lub ograniczanie zagrozen i negatywnego oddziatywania na Srodowisko,
ustalenie kierunkow rekultywacji obszaréw zdegradowanych.

Opracowanie ekofizjograficzne opisuje stan srodowiska przyrodniczego, bioragc pod uwage
rozne uwarunkowania. Nie stanowi ono narzedzia oddziatywania na stan srodowiska.

Dla potrzeb Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Rzeszowa zgodnie z art. 72 ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska oraz
art. 2 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych, sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne podstawowe. Brak jest koniecznosci
oraz przestanek dla sporzadzenia opracowania ekofizjograficznego problemowego.

AD. Prognoza oddzialywania na Srodowisko

Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen projektu Studium, stanowi element strategiczne;
oceny oddziatywania na srodowisko. Informacje zawarte w Prognozie sg $cisle powigzane z ustaleniami
projektu Studium. Prognoza wraz projektem Studium poddana zostala procedurze opiniowania
i uzgadniania, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i uzyskata wszystkie niezbedne opinie
i uzgodnienia.

Uzasadnienie do uwag uwzglednionych

Zamiana obszaru zieleni krajobrazowej na obszary ekologiczne z mozliwoscia lokalizacji
ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej

Najwicksza grupe uwag, zlozonych do projektu Studium, stanowily uwagi dotyczace
wyznaczenia obszaréw zieleni krajobrazowej, oznaczonych symbolem ZR, i/lub nieruchomosci
potozonych w obszarach zieleni krajobrazowej. W Studium jako obszary zieleni krajobrazowej zostalty
okreslone obszary, przylaczone do miasta po 2005 r., na ktdrych przewazaja uzytki rolne: pastwiska,
taki, grunty orne.

W odbiorze spolecznym, obszary zieleni krajobrazowej ZR zostaly uznane za obszary,
na ktoérych: po pierwsze nie bedzie mozna uzyska¢ decyzji o warunkach zabudowy i nie b¢dzie mozna
budowac, po drugie: zostang przeznaczone na potrzeby rekreacji i wypoczynku mieszkancow miasta.

Ilo$¢ zgtoszonych uwag w tym zakresie potwierdzita konieczno$¢ zmiany podejscia w Studium
do obszaréw przytaczonych do miasta po 2005 r., na ktérych przewazajg uzytki rolne: pastwiska, aki,
grunty orne. Takie uwagi zostaly uwzglednione. Na dotychczasowych obszarach zieleni krajobrazowej
zostanie dopuszczona mozliwos¢ ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej oraz zagrodowej. Wyjatek
stanowig doliny rzeczne, gdzie zostanie utrzymany dotychczasowy zakaz zabudowy.

Znaczna cze$¢ uwag ztozonych do projektu Studium sprowadzata si¢ do stwierdzenia
,»hie zgadzam si¢ na zielen krajobrazowa”, bez podania proponowanego kierunku zagospodarowania.
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W zwiazku z dopuszczeniem mozliwos$ci zabudowy na obszarze wskazanym w projekcie Studium jako
zielen krajobrazowa [ZR], wszystkie tego typu uwagi uznano za uwzglednione.

Lokalizacja konkretnych elementow infrastruktury spolecznej oraz niewielkich terendw zieleni

Do projektu Studium, ztozono uwagi, wynikajace z braku zrozumienia zasad przyjetych przy
sporzadzaniu dokumentu. Byly to uwagi dotyczace wskazania w Studium konkretnych lokalizacji szkot,
przedszkoli, ztobkow 1 innych obiektow a takze terenéw zieleni. Tymczasem w Studium przyjeto
zasade, ze wszystkie obszary sa obszarami brutto i oprocz funkcji dominujacej posiadaja funkcje
uzupetniajace i dopuszczone. W ten sposob Studium stwarza mozliwo$¢ np. lokalizacji wszelkich ustug
podstawowych i terenow zieleni, w obszarach mieszkaniowych. Przeznaczenie konkretnych terenow
pod ustugi o$wiaty, zdrowia, handlu czy skwer zielony nastapi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, z uwzglednieniem m.in. standardéw urbanistycznych, przyjetych w Studium. Biorac
pod uwage powyzsze, za uwzglgdnione uznano wszystkie uwagi dotyczace lokalizacji funkcji, ktorych
Studium na danym obszarze nie wyklucza.

Rozwiazania z zakresu rozwoju infrastruktury transportowej

Projekt Studium nie zawiera szczegotowych rozwigzan, ale wskazuje ogdlne kierunki rozwoju
miasta w perspektywie kolejnych 30 lat. Szczegdtowe rozwigzania planistyczne takie jak lokalizacja
drog nizszych klas (lokalnych, dojazdowych, wewnetrznych), ich przebiegi, zmiany przebiegow,
korekty lokalnych uktadéw drogowych nie sg elementem rysunku Studium i zostaty ujete w terenach
brutto struktury funkcjonalno-przestrzennej.

W projekcie Studium przedstawiono docelowy uktad komunikacyjny miasta i jego hierarchie
funkcjonalno-techniczng. Zostaly one podyktowane przestrzennym rozmieszczeniem istniejgcych
i potencjalnych generatoréw ruchu, tj. miejsc zamieszkania, miejsc pracy, lokalizacja ustug, szkot
uczelni itd. Brano rowniez pod uwage bariery przestrzenne, ktore ograniczaja funkcjonowanie uktadu
komunikacyjnego miasta. Ogolny charakter Studium nie blokuje i nie narzuca realizacji konkretnych
korytarzy drogowych, podobnie nie rozstrzyga, czy droga ma przebiegac ,,gorg” czy ,,dotem”, a jedynie
wskazuje potrzebe skomunikowania konkretnych rejonéw w miescie. Rozwigzanie techniczne takiego
polaczenia wykraczajg poza zakres Studium. Studium nie reguluje, a jednocze$nie nie zakazuje takich
rozwigzan.

W rozdziatach 1I1.3.2.3. Rozwdj infrastruktury rowerowej i I11.3.2.5. Ksztaltowanie
infrastruktury dla pieszych jako najbardziej uprzywilejowanych uczestnikow ruchu, dokument
wskazuje, w jaki sposdb nalezy ksztattowa¢ infrastrukturg piesza i rowerowg. Natomiast ogdlny
charakter tego dokumentu nie rozstrzyga rozwigzan szczegdétowych i nie wyznacza konkretnych
przebiegdéw, tym samym pozwala na ksztaltowanie infrastruktury rowerowej i pieszej w innych
dokumentach, w tym o charakterze koncepcyjnym, wdrozeniowym oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Studium nie wyklucza mozliwosci realizacji drég rowerowych
i ciaggdw pieszych oraz elementow zwigzanych z bezpieczenstwem ich uzytkownikow.

Partycypacja spoleczna

Prezydent Miasta Rzeszowa przystepujac do sporzadzenia projektu Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa zatozyt szeroki udzial spoteczenstwa
w jego opracowaniu. Podczas prac nad dokumentem przeprowadzono pelng procedure partycypacyjng
okreslong w ustawie, znaczaco poszerzajac ja o liczne dziatania dodatkowe opisane szczegdtowo
ponizej. W celu poinformowania zainteresowanych o prowadzonych dziataniach wykorzystano metody
okreslone w przepisach prawa oraz inne dodatkowe, takie jak np. social media, konferencje prasowe,
przekazywanie do rad osiedlowych i spoldzielni mieszkaniowych, co réwniez opisano ponizej.
Poszerzajgc dziatania ponad minima okreslone ustawowo, zadbano o mozliwos¢ udzialu
zainteresowanych mieszkancow w procesie tworzenia dokumentu na wszystkich jego etapach, o czym
stanowig podane ponizej dane o licznie 0sob bioracych udziat w dziataniach partycypacyjnych.

Partycypacja spoleczna na etapie skladania wnioskéw
W okresie od 1 lipca 2020 do 30 wrzesnia 2020 r trwat nabor wnioskéw do dokumentu.
Po przytaczeniu z dniem 1 stycznia 2021 r. do miasta miejscowosci Pogwizdow Nowy, poszerzono
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zakres przystgpienia o ten teren i umozliwiono sktadanie wnioskow w okresie od 6 maja 2021 r
do 7 czerwca 2021 r. Zgodnie z obowiazkami ustawowymi Prezydent Miasta Rzeszowa poinformowat
o mozliwosci sktadania wnioskow obwieszczeniami publikowanymi w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicach informacyjnych w rzeszowskim Ratuszu (Wydzial Organizacyjno-Administracyjny
Urzedu Miasta Rzeszowa, Wydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa Urzedu Miasta Rzeszowa),
siedzibie Wydziatu Architektury Urzedu Miasta Rzeszowa, w siedzibie Biura Rady Miasta Rzeszowa
oraz w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, a takze poprzez ogloszenie w gazecie codziennej
»Nowiny” w dniu 1.07.2020 r. (6.05.2021 r. dla osiedla Pogwizdéw Nowy). Obwieszczenia zostaty
rowniez przekazane przewodniczacym rad osiedli w celu udostgpnienia mieszkancom. Promowanie
odbywato si¢ rowniez przy pomocy miejskich social mediow (m.in. profil Urban Lab na Facebooku).
W ramach dzialan poszerzajacych ustawowe wymogi partycypacyjne przeprowadzono akcje
»Porozmawiajmy o Studium”. W ramach tego dziatania w okresie od 1 do 31 lipca 2020 r. odbywaty
si¢ dyzury specjalistow Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa w Urban Lab Rzeszow przy ul. 3-go Maja 13,
podczas ktorych urbani§ci w rozmowach z mieszkancami formutowali wnioski do dokumentu. Podobne
dzialanie przeprowadzono w dniu 27 maja 2021 r. w budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej w Rzeszowie
— Pogwizdowie Nowym przy ul. Pogwizdowskiej 85. Udziat wzigto tacznie 57 0sob (50 osdb Urban
Lab, 7 os6b Pogwizdow Nowy). W wyznaczonych terminach wptyngto tacznie 3 032 wnioski, ktore
zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta. Na etapie sktadania wnioskow do projektu, w odpowiedzi
na wnioski 2 rad osiedlowych odbyly si¢ spotkania w czasie ktérych projektanci z BRMR pomagali
mieszkancom w formutowaniu wnioskow do projektu Studium:
e 26 sierpnia 2020 r. odbyto si¢ spotkanie z przedstawicielami osiedla Matysowka w Urban Lab
Rzeszo6w przy ul. 3-go Maja 13,
e 23 wrzesnia 2020 r. odbylo si¢ spotkanie z mieszkancami osiedla Staroniwa w Urban Lab
Rzeszow przy ul. 3-go Maja 13,
W dniu 25 maja 2021 r. odbyto si¢ spotkanie z mieszkancami osiedla Pogwizdow Nowy w budynku
Ochotniczej Strazy Pozarnej w Rzeszowie — Pogwizdowie Nowym przy ul. Pogwizdowskiej 85.
Przystapienie do sporzadzenia nowej edycji Studium odbito si¢ szerokim echem réwniez
w lokalnych mediach. Miedzy innymi w TVP Rzeszow, w dniu 17 czerwca 2020 r. w serwisie
informacyjnym ,,Aktualno$ci” pojawit si¢ materiat dotyczacy przystgpienia do opracowania Studium,
w dniu 7 lipca 2020 r. w programie ,,Rozmowa TVP Rzeszow” wystgpil pan Maciej Trybus,
przedstawiciel Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Cato$¢ rozmowy dotyczyta nowego
Studium. Temat Studium byt rowniez poruszany podczas wystgpien dyrektor Biura Rozwoju Miasta
Rzeszowa w audycjach TVP Rzeszow. W lokalnej prasie i serwisach internetowych pojawity si¢ liczne
artykutly dotyczace opracowania dokumentu, migdzy innymi w dodatku rzeszowskim do ,,Gazety
Wyborczej” w dniu 21 czerwca 2020 r. oraz w ,,Nowinach” 11 wrze$nia 2020 r.

Partycypacja spoleczna na etapie opracowywania projektu
Po zakonczeniu prac nad czesciag dokumentu dotyczaca uwarunkowan zdecydowano sie
na przeprowadzenie szerokich konsultacji majgcych na celu zebranie jak najwigkszej ilosci informacji
pomocnych przy wyznaczaniu kierunkéw rozwoju przestrzennego miasta. W dniu 8 pazdziernika
2021 r. w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa odbyta si¢ konferencja prasowa Prezydenta Miasta
Rzeszowa promujgca akcje ,,Porozmawiajmy o Studium” oraz zapraszajagca do aktywnego w niej
udziatu. W ramach akcji ,,Porozmawiajmy o Studium” przeprowadzono dziatania pozaustawowe
polegajace na akcji informacyjnej dotyczacej zalozen dokumentu. W ramach akcji w okresie
11-21 pazdziernika zrealizowano 16 spotkan projektantow Studium z mieszkancami Rzeszowa:
e 11 pazdziernika 2021 odbylo si¢ spotkanie dla mieszkancow osiedli Staromiescie i 1000-lecia
w Osiedlowym Domu Kultury 1000-lecia Rzeszowskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej przy
ul. Kochanowskiego 29,
e 12 pazdziernika 2021 odbylo si¢ spotkanie dla mieszkancow osiedli Pogwizdéw Nowy 1 Milocin
$w. Huberta w budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej — Rzeszow Pogwizdéw Nowy przy
ul. Pogwizdowskiej 85.
e 12 pazdziernika 2021 odbylo si¢ spotkanie dla mieszkancow osiedla Zwigczyca w budynku
Rzeszowskiego Domu Kultury przy ul. Beskidzkiej 6,
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e 13 pazdziernika 2021 odbylo si¢ spotkanie dla mieszkancow osiedli Przybyszowka i Bzianka
W budynku Rzeszowskiego Domu Kultury przy ul. Debickiej 170,

e 13 pazdziernika 2021 odbyto si¢ spotkanie dla mieszkancow osiedli Wilkowyja i Pobitno
w budynku Rzeszowskiego Domu Kultury, przy ul. Konfederatow Barskich 43a,

e 13 pazdziernika 2021 odbylo si¢ spotkanie dla mieszkancéw osiedla Drabinianka w budynku
Ochotniczej Strazy Pozarnej Rzeszow Drabinianka przy ul. Strazackiej 9,

e 14 pazdziernika 2021 odbyto si¢ spotkanie dla mieszkancéw osiedli Nowe Miasto, Mieszka 1,
Paderewskiego w budynku Klubu ,,Zodiak” przy al. Niepodlegtosci,

e 15 pazdziernika 2021 odbyto si¢ spotkanie dla mieszkancow osiedli Barandwka, Mitocin, Gen.
Andersa w budynku Mtodziezowego Domu Kultury przy ul. Osmeckiego 51,

e - 15 pazdziernika 2021 odbylo si¢ spotkanie dla mieszkancow osiedli Srédmiescie, Pulaskiego,
Piastow, Dabrowskiego, Grota-Roweckiego w budynku Zespotu Szkét Sportowych przy
ul. Hetmanskiej 38,

e 18 pazdziernika 2021 odbylo si¢ spotkanie dla mieszkancoéw osiedli Kmity i Krola Augusta
W budynku Szkoty Podstawowej Nr. 16 przy ul. Bohaterow 1,

e 18 pazdziernika 2021 odbylo si¢ spotkanie dla mieszkancow osiedla Stocina w budynku
Rzeszowskiego Domu Kultury przy ul. Paderewskiego 154,

e 19 pazdziernika 2021 odbyto si¢ spotkanie dla mieszkancéw osiedli Krakowska Potudnie
i Franciszka Kotuli w budynku Szkoty Podstawowej Nr. 18 przy ul. Blogostawionej Karoliny 21,

e 19 pazdziernika 2021 odbylo si¢ spotkanie dla mieszkancow osiedli Budziwoj i Biata w budynku
Rzeszowskiego Domu Kultury przy ul. Herbowej 3,

e 20 pazdziernika 2021 odbylo si¢ spotkanie dla mieszkancow osiedli Staroniwa i Zawiszy Czarnego
w budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego Nr. 4 przy ul. Staroniwskiej 55,

e 20 pazdziernika 2021 odbyto sie spotkanie dla mieszkancow osiedli Matysowka i Zalesie
w budynku Rzeszowskiego Domu Kultury przy ul. Matysowskiej 99,

e 21 pazdziernika 2021 odbylo si¢ spotkanie dla mieszkancow osiedla Zateze w budynku Ochotniczej
Strazy Pozarnej — Rzeszow Zaleze przy ul. Ksiedza Jana Staczka 40.

W okresie od 25 do 29 pazdziernika 2021 r. specjali$ci z Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa dyzurowali

w Urban Lab Rzeszow. Tematyka spotkan obejmowata pie¢ nastgpujacych polityk zawartych

w projekcie nowego studium: transport i komunikacja, walory i jako$¢ przestrzeni, Srodowisko

i odporno$¢ na zmiany klimatu, mieszkancy i infrastruktura spoteczna oraz gospodarka. Podczas

dyzurow specjalisci z Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa udzielali informacji oraz przyjmowali sugestie

i uwagi mieszkancow. W konsultacjach wzi¢to udziat ponad 50 oséb. W spotkaniach wzigli udziat

mieszkancy Rzeszowa, a takze przedstawiciele ruchow miejskich, organizacji pozarzadowych oraz

instytucji publicznych.

Nastepnie w okresie 2-9 listopada zorganizowano 3 fora tematyczne:

e 2 listopada 2021 r. — Rzeszowskie Forum Zieleni w Urban Lab Rzeszow,

e 8 listopada 2021 r. — Rzeszowskie Forum Jakosci Zycia w rzeszowskim Ratuszu,

e 9 listopada 2021 r. — Rzeszowskie Forum Mobilnosci w Urban Lab Rzeszow.

Informacje na temat foréw i spotkan byty zamieszczone na stronie internetowej Biura Rozwoju

Miasta Rzeszowa, zostaly przekazane rowniez radnym miejskim i osiedlowym, lokalnym dziataczom,

spotdzielniom mieszkaniowym w celu przekazania informacji mieszkancom. Promowanie odbywato si¢

réwniez przy pomocy miejskich social mediow (m.in. profil Urban Lab na Facebooku).

Partycypacja spoleczna na etapie wylozenia projektu do publicznego wgladu, dyskusji publicznej
i skladania uwag

W okresie od 27 maja 2022 r. do 30 czerwca 2022 r. projekt Studium zostal wylozony
do publicznego wgladu. Zostal on udostgpniony w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa przy
ul. Ksiedza Jatlowego 23A oraz w siedzibie Urban Lab Rzeszéw przy ul. 3-go Maja 13. Informacja
0 wylozeniu projektu do publicznego wgladu zostata przekazana przez Prezydenta Miasta Rzeszowa
poprzez obwieszczenia zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicach
informacyjnych w rzeszowskim Ratuszu (Wydzial Organizacyjno-Administracyjny Urzedu Miasta
Rzeszowa, Wydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa Urzedu Miasta Rzeszowa), siedzibie Wydziahu
Architektury Urzedu Miasta Rzeszowa, w siedzibie Biura Rady Miasta Rzeszowa oraz w siedzibie Biura

24



Rozwoju Miasta Rzeszowa, a takze poprzez ogloszenie w gazecie codziennej ,,Nowiny” z dnia
19.05.2022 r. a takze w gazecie codziennej ,,Super Nowosci” z dnia 19.05.2022 r. Obwieszczenia
zostaly rowniez przekazane przewodniczacym rad osiedli w celu udostepnienia ich mieszkancom.
Ogtoszenie udostepnione bylo réwniez na stronie internetowej Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.
Promowanie odbywato si¢ rowniez przy pomocy miejskich social mediow (m.in. profil Urban Lab
na Facebooku). Z mozliwosci wgladu do projektu w obu lokalizacjach skorzystato tacznie 1244 osoby.
Dokument od poczatku wytozenia do konca terminu sktadania uwag wyznaczonego na 21 lipca 2022 r.
byt udostgpniony w Biuletynie Informacji Publicznej miasta Rzeszowa, na stronie internetowej Biura
Rozwoju Miasta Rzeszowa oraz na stronie voxly.pl, przez ktéra mozna byto rowniez sktada¢ uwagi
do projektu. Na dzien 30 maja 2022 r. zaplanowano dyskusj¢ publiczng nad projektem dokumentu
W siedzibie Urban Lab Rzeszéw. W zwigzku z ogromnym zainteresowaniem dyskusja i ograniczeniami
lokalowymi dyskusja przeniosta si¢ do siedziby Teatru Maska przy ul. Mickiewicza 13. W spotkaniu
wzigto udziat ponad 300 oséb. W zwigzku z konieczno$cig zmiany lokalu zdecydowano o powtoérzeniu
dyskusji. Ponowna dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 30 czerwca 2022 r. w Regionalnym Centrum
Widowiskowo—Sportowym im. Jana Strzelczyka przy ul. Podpromie 10. Wzigto w niej udziat okoto
600 0sob. Na wnioski mieszkancow odbyty sie spotkania dotyczace zaprezentowanego projektu studium
z wladzami miasta i projektantami Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa. 11 czerwca 2022 r. na osiedlu
Matysoéwka, 19 czerwca na osiedlu Budziwdj oraz 18 lipca na osiedlu Pogwizdow Nowy. W okresie
sktadania uwag od 27 maja 2022 r. do 21 lipca 2022 r. w BRMR obstuzono ponad 1 500 mieszkancow
(w tym w okresie wylozenia projektu do publicznego wgladu 1 244 osoby w 2 wskazanych powyzej
lokalizacjach) chcacych zidentyfikowaé swoje dziatki na rysunku projektu Studium i ustali¢ dotyczace
ich sformutowane w projekcie Studium kierunki rozwoju. Ostatecznie do projektu ztozono 3 904 uwagi.

Na wszystkich etapach partycypacji zorganizowano 27 spotkan, 54 dni dyzurow specjalistow
i projektantow z BRMR. Wzigto w nich udziat ponad 2800 oséb. Nalezy stwierdzi¢, ze, majac
na uwadze charakter dokumentu, znacznie poszerzono ustawowa partycypacj¢ nad projektem Studium,
stosujac szeroki wachlarz narzedzi partycypacyjnych.
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